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Fiscalita Edilizia

Sismabonus
sull’acquisto di unita
Immobiliari
antisismiche

L’ANCE aggiorna la Guida alla luce delle ultime modifiche intervenute in relazione alle
modalita applicative della disciplina (Legge di Bilancio 2020; Risposte del’Agenzia delle
Entrate n. 5 del 16 gennaio 2020, n. 70 del 20 febbraio 2020; DM n. 24 del 9 gennaio
2020).
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LA NORMATIVA

L’art. 46-quater, del DL 50/2017" ha esteso la detrazione d'imposta Irpef ed Ires, cd.
“Sismabonus”?, riconosciuta in caso di interventi finalizzati al’adozione di misure
antisismiche, anche alle ipotesi di acquisto di unita immobiliari antisismiche.

Con tale estensione, quindi, & stata riconosciuta all’acquirente di unita immobiliari
antisismiche site in uno dei Comuni in zona a rischio sismico 1, una detrazione del
75% o dell’85% del prezzo di vendita (fino ad un importo massimo di 96.000 euro),
purché I'unita immobiliare sia ceduta, entro i 18 mesi dalla fine lavori, dallimpresa di
costruzione o di ristrutturazione immobiliare che vi abbia effettuato interventi di
demolizione e ricostruzione, anche con variazione volumetrica3, ove consentito.

La norma é stata introdotta con la finalita di favorire, a cominciare dalle zone a piu alto
rischio sismico, le operazioni di sostituzione edilizia derivanti dall’acquisto di interi
fabbricati, da parte di imprese di costruzione che, a seguito di demolizione e
ricostruzione degli stessi anche con variazione volumetrica, ove consentito, si fossero
impegnate al successivo trasferimento delle singole unita immobiliari.

In alternativa alla fruizione diretta della detrazione in 5 quote annuali di pari importo,
viene riconosciuta all’acquirente la possibilita di cedere il credito corrispondente al
beneficio a soggetti “collegati”.

Successivamente, il Decreto legge 34/2019 (cd. Decreto Crescita), entrato in vigore il 1°
maggio 2019%, recependo un’istanza del’ANCE, ha esteso tale agevolazione anche agli
acquisti di unita immobiliari site nelle zone a rischio sismico 2 e 3%

Alternativamente alla fruizione diretta del beneficio o alla cessione del credito, sino al
31 dicembre 2019, era prevista la possibilita di optare per un contributo di pari
ammontare anticipato dall'impresa venditrice sotto forma di “sconto sul corrispettivo
dovuto”. Tale opzione € stata eliminata dalla Legge di Bilancio 2020 (L. 27 dicembre
2019, n. 160°).

! Convertito, con modificazioni, nella legge 96/2017.

2 Art. 16, commi da 1-bis a 1-septies del DL 63/2013 convertito con modifiche nella legge
90/2013.

% Art. 16, comma 1-septies, del DL 63/2013 convertito con modifiche nella legge 90/2013.

* Convertito con modificazioni, nella legge 28 giugno 2019, n.58.

® Per la classificazione sismica del territorio nazionale cfr. 'Ordinanza del Presidente del
Consiglio dei ministri n.3519 del 28 aprile 2006 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 108 dell’11
maggio 2006).

6 Cfr. articolo 1, commi 70 e 176. In materia, cfr. ANCE “Legge di Bilancio 2020 — Pubblicazione
in Gazzetta Ufficiale - Misure fiscali di interesse” - ID N. 38132 dell’8 gennaio 2020.
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DL 30 aprile 2018, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

ESTENSIONE DEL « SISMABONUS ACOLISTI (ART.E)

Estensione alle zone sismiche 2 & 3 della detrazione del 75% - B5%, da applicare
sul prezzo risuttants nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro, per 'ncquisto
di immobill antisismici

«l-septies. Qualora gil interventl di cul al comma 1-guater slano realizzati nel comund deadent] nelle Tone
classificate a rischio sismica 1, 2 ¢ 3 al sensi dellordinanza del Presidente del Consiglio del ministri n. 3519
del 28 aprife 2008, pubblicata nella Gazrrefts Uifciple n, 108 dell'11 magglo 2006, mediante demolizions &
ricostruzione dl interi edificl, allo scopo di ridume B rischio sismico, anche con variazione velumetrica
rispetio alledificio preesistente, ove e norme urbanistiche vigent! consentano tale aumento, eseguitl da
imprese di costruzions o ristrutturazione Immobiliare, che provvedano, entro diclotto mesl dalla data di
conclusione del lavorl, alla successiva alienazione dell'immobile, e detrazion] dall'imposta di cul al primo &
al secondo periode del medesimo comma i-guater spetlano allacquirente delle uniti Immobitian,
rispaitivamente nella misura del 75 per cento o dell"@5 per conto del prezzo della singola unith immobiliare,
risultante neil'atto pubblico di compravendita e, comungue, entro un ammoniane massime di spesa pari a
96,000 eurc per clascuna unith immobiliare. | soggettl beneficiari di cul al periode precedente possono
optare, In jusgo della detrazions, per ka cesslone del commispondente creditc alle Enprese che hanno
effettuate gl interventl ovvers ad alfl soggettl privatl, con |a facoltd di successiva cesalone del credito.
Rimane esclusa la cesslong a Istituti di credite @ intermedian linanziari..




ACCESSO ALLA DETRAZIONE
| SOGGETTI BENEFICIARI

Possono usufruire del “Sismabonus acquisti” sia i soggetti IRPEF che i soggetti IRES
che acquistano l'unita immobiliare antisismica. Resta fermo che l'acquirente puo
beneficiare della detrazione a condizione che l'impresa venditrice esegua specifici
adempimenti inerenti la fase di demolizione e ricostruzione del fabbricato.

LE PROCEDURE AUTORIZZATORIE

In linea generale per fruire del “Sismabonus sugli acquisti” per gli immobili siti
nella zona 1 € necessario che le procedure autorizzatorie dell’intervento agevolato
siano state avviate a partire dal 1° gennaio 2017.

Nella Risposta n.62 del 19 febbraio 2019, 'Agenzia ha precisato che per determinare
con esattezza la data di avvio della procedura autorizzatoria nei casi piu incerti di
procedimenti avviati nel 2016 e integrati nel 2017, & possibile chiedere all’Ufficio
tecnico del Comune di attestare la data effettiva di inizio del procedimento.

Sul punto, 'Amministrazione Finanziaria, nella Risposta n. 409 del 10 ottobre 2019, ha
fornito ulteriori chiarimenti, affermando che il bonus deve essere escluso, per i futuri
acquirenti, in presenza di un titolo edilizio precedente al 1° gennaio 2017, pur in
presenza di un successivo “permesso di costruire”, rilasciato nel 2017, ed in
mancanza di un parere dell’ufficio tecnico del Comune che attesti “una diversa e
successiva (...) data di inizio del procedimento”’.

Va ricordato che, come chiarito dal’Agenzia delle Entrate®, per accedere alla
detrazione occorre depositare, insieme al titolo edilizio abilitativo dei lavori
antisismici, I'asseverazione relativa alla classe di rischio sismico’ precedente
allintervento, e a quella raggiungibile a fine lavori.

In particolare, '’Amministrazione finanziaria richiama le disposizioni di attuazione del
beneficio'®, riguardanti sia le linee guida per la classificazione del rischio sismico delle
costruzioni, sia le modalita di attestazione, da parte di professionisti abilitati,
dell’efficacia degli interventi realizzati, in base alle quali:

— in aggiunta alla documentazione prevista in base alla normativa edilizia", il
progettista deve asseverare «la classe di rischio dell’edificio precedente
lintervento e quella conseguibile a sequito dell’esecuzione dell'intervento
progettato»'? (cfr. anche C.M. 7/E/2018);

— l'asseverazione deve essere depositata contestualmente al titolo edilizio
abilitativo dell’'intervento agevolabile (SCIA e/o permesso di costruire);

" Sotto tale profilo, si ricorda che I'’Agenzia delle Entrate si € gia pronunciata chiarendo che per
determinare con esattezza la data di avvio della procedura autorizzatoria nei casi piu incerti di
procedimenti avviati nel 2016 e integrati nel 2017, &€ possibile chiedere all'Ufficio tecnico del
Comune di attestare la data effettiva di inizio del procedimento (cfr. Risposta n.62 del 19 febbraio
2019).

8 cfr. Agenzia delle Entrate, risposte n.64 del 19 febbraio 2019 e n.31 dell’11 ottobre 2018.

9 Allegato B al Decreto MIT n.58 del 28 febbraio 2017.

'% Art.3 del Decreto MIT n.58 del 28 febbraio 2017.

"' D.P.R. 380/2001.

'2 ANCE “Sismabonus ed Ecobonus: Nuova Circolare del’AdE” - ID n.32453 del 2 maggio 2018.
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— con il Decreto ministeriale n. 24, del 9 gennaio 2020", il Ministero delle
Infrastrutture ha modificato il DM 58/2017 precisando che, in conformita alle
disposizioni regionali, il progetto degli interventi e ’asseverazione devono
essere allegati alla SCIA o al permesso di costruire, al momento della
presentazione allo sportello unico competente, “tempestivamente e
comunque prima dell’inizio dei lavori”.

Ne consegue che un’asseverazione successiva all’inizio dei lavori non consente
I'ottenimento dei benefici fiscali di cui all’articolo 16, comma 1-quater.

Si segnala, inoltre, che I'estensione del “Sismabonus sugli acquisti” alle zone 2 e
3, é efficace a partire dal 1° maggio 2019.

L’ANCE é intervenuta nelle competenti sedi per evidenziare la necessita che, per
gli interventi di demolizione e ricostruzione in corso al 1° maggio 2019 nelle zone 2
e 3, 'asseverazione presentata dopo l'inizio dei lavori, ma prima del rogito, sia
considerata valida.

Del resto, il deposito dell’asseverazione contestualmente al titolo abilitativo rappresenta
un adempimento formale che non dovrebbe compromettere la spettanza
dell’agevolazione, in presenza di tutte le condizioni sostanziali stabilite dalla normativa
di riferimento, relative a:

e avvio della procedura autorizzatoria successivamente al 1° gennaio 2017;

e intervento di demolizione e ricostruzione, anche con variazione volumetrica,
con il miglioramento di 1 o 2 classi sismiche rispetto al preesistente;

e ubicazione del fabbricato nelle zone sismiche 1, 2 0 3;

e cessione delle unita entro 18 mesi dal termine dei lavori e, per le zone sismiche
2 e 3, dopo il 1° maggio 2019 (data di entrata in vigore del DL 34/2019).

Sul punto, tuttavia, ancora non si & ottenuta un’apertura da parte del’Agenzia delle
Entrate.

' Pubblicato sul sito web del Ministero, http://www.mit.gov.it/normativa/decreto-ministeriale-

numero-24-del-09012020, in data 15 gennaio 2020, con entrata in vigore il giorno successivo alla
pubblicazione.
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Sismabonus acquisti

= — . ——

b 23472016 che ha riscritto la norma originaria), per il «Shmabonus scquintis
fa. n rona 1
r.unﬁ-m.m el casl pid incerti (es. procedimenti avviati nel 2016 ed integratl nel 2017),
Rinp. 82 del 1022019 sl pué chisders al'UMcio tecnico del Comune ol attestare ka data efeltiva
' il inizio del procedimento _J
(il «Siamabonua acquistis in zona 2 ¢ J ol sppiica dal T° maggie 2018 A
M«IEE‘ fentrata in vigore del DL croscie = DL 342019), el riapetio delle
R — procedurs oefinite dad DM 5277017 [saseverazions cells classe o rischio
samico do depositare ingieave alls richiesie oed ok mqprl
iwvori gid iniriatl of T° magpéo. 3/ deve dare b possibilie of degosfare
\ Fazzeverarions in un momente succeszivo J

ESTENSIONE DEL «SiSMABONUS ACQUISTH (ART.B)

Estonsione alle zone sismiche I o 3 della detrazione del TS - 854, da
applicare sul prezzo risultante nel rogite sine ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di Immobdll antistsmicl

| CONDIZIONE lart. 18, co.1-bis, DL 8W201) convertito nella legge 502011 sostitulto dalls legge 23272018)

Procedure autorizzatorie avvisle wgdopo la
! giznasiriones

/75l fa riferimanto alla data dal 1° gennaio 2017 (enirala in vigore della legoe

data df entraia in vigon della presente |

CONDIZIONI SPECIFICHE DI ACCESSO AL BONUS

Di seguito si ricorda che, per poter usufruire del Sismabonus in caso di acquisto di
unita immobiliari antisismiche site nei comuni a rischio sismico 1, 2 e 3, devono
ricorrere alcune condizioni specifiche:

I'intervento deve essere eseguito dall’impresa di
costruzione/ristrutturazione che provvede alla successiva vendita;

I'Intervento deve consistere nella demolizione e ricostruzione dell’edificio,
anche con variazione volumetrica, ove consentita da norme urbanistiche; di
conseguenza, non rileva la circostanza che il fabbricato ricostruito
contenga un numero maggiore di unita immobiliari rispetto al
preesistente”. Cio é stato confermato dall’Agenzia delle Entrate nella risposta
n.5/2020, fermo restando che la qualificazione di un'opera edilizia (costruzione
ex novo o ristrutturazione edilizia) spetta al Comune, in quanto competente per
le classificazioni urbanistiche. Dunque, non € necessario che il provvedimento
abilitativo dei lavori si riferisca ad interventi di “ristrutturazione edilizia”, cosi
come definiti dall’art.3, co.1, lett.d, del DPR 380/2001, che non ammettono la
variazione di volumetria rispetto all’edificio originario.

I'acquisto dell’unita immobiliare deve avvenire entro 18 mesi dal termine
dei lavori e, per le zone sismiche 2 e 3, dopo il 1° maggio 2019.

" sul punto si veda Agenzia delle Entrate, risposta n. 409 del 10 ottobre 2019; cfr. ANCE —
“Sismabonus acquisti — Unita finali ricostruite e inizio procedure autorizzatorie” — |ID N. 37327
dell’11 ottobre 2019.
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Fermo restando che, per fruire della detrazione, I'alienazione dellimmobile deve
avvenire entro i 18 mesi dalla conclusione dei lavori, come chiarito dal’ Amministrazione
finanziaria nella risposta n.5/2020, la medesima agevolazione pud essere fruita
anche sugli importi versati a titolo di acconto, purché il preliminare di vendita sia
registrato entro la data di presentazione della dichiarazione dei redditi nella quale
si intende far valere la detrazione e siano ultimati i lavori riguardanti I'intero edificio.

Nell’ipotesi in cui, al momento del rogito, I'intervento sull’intero fabbricato non
sia ancora ultimato, la detrazione potra essere fatta valere solo a partire dall’anno
d’imposta in cui i medesimi lavori verranno terminati.

Inoltre, va puntualizzato che, con l'espressione «impresa di costruzione o di
ristrutturazione immobiliare» ci si riferisce alle imprese che svolgono attivita di
costruzione o ristrutturazione e che eseguono direttamente i lavori, ed anche alle
imprese immobiliari che affidano i lavori in appalto purché nell’'oggetto sociale abbiano
anche l'attivita di costruzione e ristrutturazione di immobili (Cfr. Risposta AdE n.279 del
19 luglio 2019 in tema di «bonus edilizia» per l'acquisto di edifici ristrutturati da
imprese).

La misura della detrazione & pari al:

P 75% del prezzo di vendita, fino ad un importo massimo di 96.000 euro
qualora venga ridotto il rischio sismico di 1 classe rispetto all’edificio
preesistente;

¢ 85% del prezzo di vendita, fino ad un importo massimo di 96.000 euro
qualora euro qualora venga ridotto il rischio sismico di 2 classi rispetto
all’edificio preesistente.

La detrazione ¢ correlata al prezzo dell'unita immobiliare risultante nell'atto pubblico
di compravendita e, comunque, entro lI'importo massimo di 96.000 (detrazione
massima pari a €81.600, da recuperare in 5 anni per un importo annuale di €16.320
'anno).

E stato precisato, dal’Agenzia delle Entrate, che lacquirente pud fruire del
Sismabonus acquisti anche se l'acquisizione dell'immobile demolito e ricostruito
avviene tramite permuta del “vecchio” immobile. In questo caso, la percentuale del
75%-85% va applicata sul prezzo delle unita immobiliari ricostruite, risultante dal
contratto di permuta. (Cfr. la Risposta AJE n.354 del 29 agosto 2019).

Si ricorda, infine, che ciascun acquirente beneficia della detrazione in relazione al
proprio atto d’acquisto, e cioe a prescindere dalla cessione 0 assegnazione di tutte
le unita immobiliari appartenenti al fabbricato, ma sempre a condizione che i lavori
su di esso siano stati ultimati'.

'S Cfr. Agenzia delle Entrate, risposta n. 5 del 16 gennaio 2020.
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ESTENSIONE DEL « SISMABONUS ACQUISTIs (ART.8)

Estonsione alle rone sismiche 2 & 3 della detrazions del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per I'acquisto di immaobili antisismici

+ DETRADONE PAR AL TE%MS% (A SECONDA DEL MGLIORAMENTO GTTENUTO iN TEREM
DI CLASSE SISMICA) DEL PREZZO WEICATO (N ATTC ENTRO UN AMMONTARS MASSHIO D)

DL 30 aprife 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno
2018, n.58

ESTENSIONE DEL #SISMABONUS ACOLSTM (ART.8)

J'" ﬂ“llm-“m_m&'#m““m-w'U’H‘Wﬂr#
applicars sul prezzo risultante nel rogito sino od un massimo 96,000 euro,
por Facquisto di immobill antisismici

.@Qm%“m%m.mm
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Ammesso il Sismabonus acquisd anche se Pacquisizions

mm-mmmmuu

“vecchio” immobile

In quesio caso, la percentuale del 75%-85% va applicata sul

:mummmmucm
permuta

ioi

Risp. n354 del 9.04. 2019
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DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

ESTENSIONE DEL « SISMABONUS ACQUISTH (ART.B)

Estensions alle zone sizmiche 2 e 3 della detrarione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per 'acquisto di immobili antisismici

%

* Il provvedimento abilitativo al lavori di demolizione e ricostruzione non
deve essere necessariamente di eristrutiurazione edilizias (art.3, co.1,
lett.d, DPR 380/2001), essendo ammessa anche |a variazione di volumetria

= Non devono essene cedute tutte le units facenti parte del fabbricato entro |

18 mes! dal termine del lavori, perché sono agevolati | singoli acquisti delle
unith immobillar

-
{a « Sa, all’atto dell’acquisto dell’unith immobiliare, non siano ancora uitimati |
L% lavori sull'intero fabbricato, Ia detrazione pud essere fruita sclo dall'anno
Risp n.S del 16.01.2029 dl impesta in cul | lavorl siano statl uttimati
« E' ammessa la detrazione con riferimento anche agll accontl, purché:
o il preliminare sia registrato entro il termine di presentazione della
dichiarazione nella quale si fruisce del bonus;
o slano uitimatl | lavor rguardant Mintero fabbricato
= Mon & necessario il pagamento tramite bonifico sparfantes
+ La detrazione, sotto forma di credito d'imposta, pud essere ceduta anche
alla societd che partecipa a quella che ha eseguito | lavori @ che cede le
\ WH {mentre, dal 2020, non s| pud pid frulre dello «sconto in fatturas)

LA CLASSIFICAZIONE DEL RISCHIO SISMICO

Poiché il Sismabonus acquisti spetta all’acquirente nel caso in cui gli interventi realizzati
comportino la riduzione del rischio sismico di 1 o 2 classi, per fruire della stessa &
necessaria, come richiesto dalla norma'® I'asseverazione da parte di professionisti
abilitati dell’efficacia degli interventi effettuati.

Le Linee guida per la classificazione del rischio sismico delle costruzioni e le modalita di
attestazione, da parte di professionisti abilitati, dell’efficacia degli interventi realizzati,
sono state definite dal Decreto MIT n. 58 del 28 febbraio 2017, modificato, da ultimo,
con il DM n. 24 del 9 gennaio 2020.

Il documento definisce 8 Classi di Rischio, con rischio crescente dalla lettera A+ alla
lettera G e la determinazione della classe di appartenenza di un edificio pud essere
condotta, dal professionista, secondo 2 metodi, tra loro alternativi, 'uno convenzionale
e l'altro semplificato, quest’ultimo con un ambito applicativo limitato:

P metodologia convenzionale applicabile a qualsiasi tipologia di costruzione e
per qualsiasi passaggio migliorativo di classe di rischio sismico;

» metodologia semplificata, applicabile in determinati casi. Consente |l
passaggio di una sola classe di rischio ai fini della detrazione fiscale.

16 Art. 16, comma 1-quater, DL 63/2013 richiamato dal comma 1-septies del medesimo articolo.
9
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Il professionista incaricato della valutazione del livello di rischio attribuisce la classe tra
le 8 previste, identificate con le lettere dalla A+ (rischio minore) alla G (rischio
maggiore)

ANCE

Sismabonus acquisti

ESTENSIONE DEL % SISMABONUS ACQUISTN (ART.8)
Estensions alle zone sismiche 2 @ 3 della detrazione del 75% - 85%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo $6.000 euro,
per Pacquisto di immobiii antisismicl

Decreto MIT 28 febbraio 2017, n.58 definisce e finee guida per
mmﬂmchhmﬂmmﬁuﬁehwﬁ
attestazione dell'efficacia degli interventi realizzati

Piu rischio

Metodo sempiiﬁcato

- barsalo sulln clessificarions macrasmicn
doll eddicio

= indicalo por und valuaZions SConomicn o
spodithn (senza spocifiche indagini wio calcoll)
dolla classe di rischio

= ublizzabile sk por una velutaziona prelminare
indicatry sia par Meccesso ol bereficio fiscale in
redazione al'sdogione di interventi s lipo locale,
consentendo 8l massmo || migioraments o
una sols classs df rischio
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ADEMPIMENTI
Per accedere al beneficio fiscale & necessario che:

1. limpresa incarichi un professionista della valutazione della classe di rischio e
della predisposizione del progetto di intervento;

2. il professionista asseveri la classe di rischio dell'edificio precedente
lintervento e quella conseguibile a seguito dell’esecuzione dell’intervento
progettato (Allegato B al Decreto MIT n.58 del 28 febbraio 2017)17;

3. il direttore dei lavori e il collaudatore statico, ove nominato, all'atto
dell'ultimazione dei lavori strutturali e del collaudo, attestino, per quanto di
rispettiva competenza, la conformita degli interventi eseguiti al progetto
depositato, come asseverato dal progettista.

Con il DM n. 24 del 9 gennaio 2020, il Ministero delle Infrastrutture ha precisato che il
progetto degli interventi per la riduzione del rischio sismico, contenente I'asseverazione
del professionista, debba essere allegato alla segnalazione certificata di inizio attivita
(SCIA), o alla richiesta del permesso di costruire, al momento della presentazione allo
Sportello Unico competente al rilascio del titolo abilitativo, “tempestivamente e
comunque prima dell’inizio dei lavori”.

Tale puntualizzazione mira a superare le criticita riscontrate dagli operatori, soprattutto
in presenza di interventi di demolizione e ricostruzione. In tali casi, infatti, dal punto di
vista procedurale, occorre rispettare le differenti normative e regolamentazioni regionali
che non sempre sono in linea con quanto disposto, a livello nazionale, dal DM 58/2017.

Il Ministero delle Infrastrutture, di recente, ha introdotto delle modifiche riguardanti il modello di
asseverazione della classificazione sismica della costruzione (Allegato B) che considera ora
anche gli interventi di demolizione e ricostruzione inizialmente non previsti, e la correzione di
alcuni refusi nell’Allegato B e nell’Allegato A.
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Sismabonus acquisti

«SISMABONUS S
DETRAZIONE PER INTERVENTI ANTISISMICI

Decreto MIT 28 febbraio 2017 n.58
Modalita di attestazione dell'efficacia degli interventi realizzati

Decrato MITS lo 2020, n.24- al DM 5872017
In conformith alle disposizioni regionall, il progetto
degli interventi e 'asseverazione devono essere
allegati alla SCIA o al permesso di costruire al
momento della presentazione allo sportello unico
wlempestivamente ¢ comungue prima dell'inizio del
lavoris (A3, o, snuoies DM S8201T)

| DOCUMENTI UTILI

A proposito della documentazione necessaria per fruire della detrazione per I'acquisto
di unita immobiliari antisismiche '’Agenzia delle Entrate (Cfr. “Sismabonus: le detrazioni
per gli interventi antisismici’- luglio 2019) indica:

¢ latto di acquisto dell'immobile;

¢ la documentazione da cui risulti:
= |a tipologia di intervento effettuato;
= la zona sismica nella quale & ubicato 'immaobile;
= |a data di conclusione dei lavori;

= 'efficacia degli interventi finalizzati alla riduzione del rischio sismico.
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. Sismabonus acquisti

'ﬁgv-“ ' ESTENSIONE DEL HSISMABONUS ACQUISTM (ART.8)

;ﬁ«' Estensione alie Tone sismiche 2 & 3 della detrazione del 75% - B5%, da
d # applicare sul prezzo risultants nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro,
per 'scquisto di immoblll antisismici

P oY
R DOCUMENTAZIONE UTILE PER IL BEMEFICIARIO DEL « SISMABONUS
f ACQUISTH

- & ATTO DI ACOUISTO DELL'IMMOBILE
Guida “Shamabonus: i
detrazion] per gif interventi | ¢ DOCUMENTAZIONE DA CUI RISULTY
atinlemic - febb 2019 tipologia di intarvento effetiuate;
la zona slsmica nella quale & ublcato lmmobile;
data di conciusione del lavori;

efficacia degil intervent finalizzati alla riduzione dal rischio
l\\‘_ sksmico _./

UTILIZZO DELLA DETRAZIONE

Attualmente, I'acquirente di unita immobiliari antisismiche che ha diritto al beneficio
“Sismabonus acquisti” pud seguire due strade:

A. Utilizzare direttamente la detrazione a scomputo delle imposte sul reddito
(Irpef o Ires), suddividendo il beneficio in 5 quote annuali di pari importo;

B. Utilizzare indirettamente la detrazione attraverso la cessione del
corrispondente credito d’imposta a favore delle imprese esecutrici degli
interventi o a soggetti terzi collegati, con possibilita per tali soggetti acquirenti di
ricedere il credito medesimo un’altra volta (con un massimo di 2 cessioni
complessive).

Fino al 31 dicembre 2019, al beneficiario del bonus era data la possibilita di optare
per una terza via, in alternativa alla fruizione diretta della detrazione ovvero alla
cessione del credito: usufruire del cd. “sconto in fattura”.

Tale misura, introdotta dall’art.10 del DL 34/2019 (cd. Decreto Crescita), convertito con
modifiche nella Legge 58/2019, consentiva all’acquirente dell’'unita immobiliare
antisismica di ottenere dall'impresa esecutrice dei lavori uno sconto sul corrispettivo
corrispondente all'importo detraibile anticipato dall'impresa stessa.

L'importo era pari alla detrazione spettante all’acquirente dell’unita immobiliare
antisismica, in relazione al tipo di intervento effettuato, e veniva recuperato dall'impresa
esecutrice dei lavori attraverso un credito d'imposta da utilizzare in compensazione in 5
quote annuali costanti e con possibilita di cessione ai fornitori (massimo 1 cessione).

13



ANCE|

ASSOCIAZIONE NAZIONALE

COSTRUTTORI EDILI

Come noto, tale opzione ¢ stata eliminata dalla Legge di Bilancio 2020. Dunque, a
partire dal 1° gennaio 2020, non €& piu possibile per il beneficiario dell’agevolazione in
commento optare per il contributo di pari ammontare anticipato dall'impresa sotto forma
di sconto sul corrispettivo dovuto.

La Legge 160/2019 ha, infatti, ridotto drasticamente I’ambito di applicazione del
meccanismo dello sconto sui corrispettivi ai soli i lavori di risparmio energetico, per i
quali opera I'Ecobonus, di importo pari o superiore a 200.000 euro, effettuati sulle parti
comuni di edifici condominiali, purché qualificati come ristrutturazioni importanti di primo
livello'®. Risulta, invece, escluso per gli interventi di messa in sicurezza antisismica.

Con l'eliminazione di tale misura, si rendono, pertanto, inefficaci le disposizioni attuative
contenute nel Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate n.660057 del 31
luglio 2019 che indica le modalita e i termini con i quali il fornitore pud recuperare lo
sconto praticato, sotto forma di credito d'imposta da compensare con modello F24, o da
cedere ai propri fornitori.

Va precisato, infine, che per usufruire del beneficio in commento, non sussiste in capo
all’acquirente I'obbligo di effettuare il pagamento del prezzo di acquisto dell’unita
antisismica (nell'ipotesi A) né della parte del prezzo non coperta dalla detrazione (nelle
ipotesi B), tramite bonifico bancario o postale “parlante’”g.

ANCE

Legge di Bilancio 2020: limitazione dello «sconto in fattura»

WHAT'S

“‘E‘."E.".“_m“ Dal 1* maggio
[ 04G:
Lot e Introdotte dal
" - DL crescita
Al

ART10, DL 19 - . LEGGE SB/2019:

In alternativa all'utllizzo diretto delle detrazionl Ecobonus (sia singole unitd che
condomini), Sismabonus (sia singoll immobili, che condomimi, nonché Sismabonus
acquisti) e sEco+Sismabons cumulati» o alla loro cessione solto forma di credito
d'imposta, & prevista I'ulteriore possibilita di fruire di un contributo, corrispondente alla
detrazione spettante, da utilizzare come =scontos sul corrispettive dovuto, Il contribute
verra, pol, recuperato dall'impresa che ha eseguito | lavori come credito d'imposta da
utilizzare In compensaziona (con F24) In 5 anni, o da cedere al fornitorl. Provvedimento

attuativo == PROVVEDIMENTO n.860057 del 31.07.2019

8gj tratta, in sostanza, dei lavori che interessano l'involucro edilizio con un’incidenza superiore al
50% della superficie disperdente lorda complessiva dell'edificio (cfr. DM 26 giugno 2015-Linee
Guida Nazionali per la certificazione energetica) e limpianto termico per il servizio di
climatizzazione invernale e/o estiva asservito all'intero edificio.

9 Cr. il punto 1.5 del Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate n. 660057 del 31
luglio 2019, nonché la risposta n. 5/2020 dell’Agenzia delle Entrate.
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Legge di Bilancio 2020: limitazione dello «sconto in fatturas

NEW LEGGE Df Bilancio 2020-1_160/2019:
WHAT'S Limitazione dello «sconto in fatiuras

4%, %\i

9{~RT.1,C0.70 E c0.17B]:

L'opzione per lo esconto in fatturas {in alternativa all'utilizzo diretto della detrazions @ alla
cessione della stessa sotto forma di credito d'imposta) & possibile SOLO per lavori di
RISPARMIO ENERGETICO:

= riguardanti le parti comuni di edifici condeminiali;

= qualificati come «nstrufturazione importante df primo livellos (DM 26.08.2000 -
incidenza superiore al 50% della superficie disperdente lorda complessiva dell’edificio);

» di importo pari o superiore a 200.000 euro
a ELIMINATA L'OPZIONE PER GLI ALTRIINTERVENT] DI RISPARMIO ENERGETICO

AGEVOLATI CON LECOBONUS E PER TUTTI I LAVOR! DI MESSA IN SICUREITA
SIEMICA CHE FRINSCOND DEL SISMABONUS

MODALITA DI UTILIZZO DEL SISMABONUS

A partire dal 1* gennaio 2020, non & pld possibile fruire del cd. «Sconto in
fatturas, in alternativa all'utilizzo diretto della detrazione, o alla loro cessione
sotto forma di credito d'imposta. Tale misura consenliva di ottenere un
contribute, comrispondente alln detrazione spettante, da utilizzare come
ascontos sul comrispettive dovuto. |l contributo veniva, pol, recuperato
dall'impresa escculrice dei lavori come credito dimposta da utilizzare in
compansazione (con F24) in § anni, senza possibilita di cessione a terzi.

Dunque, I'acquirente di un'unitd immobiliare
antisismica pud optare per: 1

Utilizzo diretto a scomputo delle imposte sul reddito (Irpef o Ires),

Ipotes] 1 | suddividendo il beneficio in 10 quote annuall (per I'Ecobonus) o in § (per i1
Sismabonis)

Utilizzo indiretto, attraverso la cessione del corrispondente credito d'imposta
i favore dalle imprese esecutricl degll interventl o a soggettl torzl collegatl,

' Ipotesi 2 | |con possibilith per tali soggetti acquirenti di ricedere il credito medesimo
un‘altra volta (con un massimo di 2 cesslonl complessive)
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A) UTILIZZO DIRETTO DELLA DETRAZIONE

L’acquirente dell’unita immobiliare usufruisce della detrazione inserendo nella
dichiarazione dei redditi (modello 730 o Unico) il prezzo dell'unita immobiliare
risultante nell'atto pubblico di compravendita pagato all'impresa.

Si ricorda che la detrazione & fruibile entro I'importo massimo di 96.000 (detrazione
massima pari a €81.600).

Il contribuente recupera la detrazione in 5 anni per un importo annuale massimo di
€16.320 I'anno).

Estratto Modello 730/2019 (Red(diti 2018)

Py
AR Vi, ks COGICE FRCALE — e Mo

Eidl

[
Ed2)
=1 <3
lui

Estratto Modello Unico SC/2019 (Redditi 2018)

Spresn A Ty= e b [Erpe—

por inferventi

su mdifici R3130 L1 1 1 I .l
ricadenti nelle S b e o ke v

Tone sismiche

R5151 L

k5152

B) CESSIONE DEL CREDITO D’IMPOSTA CORRISPONDENTE ALLA DETRAZIONE

In alternativa alla detrazione di imposta in sede di dichiarazione dei redditi, I’acquirente
che ha diritto al Sismabonus acquisti pu6 optare per la cessione del credito di
imposta corrispondente all'importo detraibile secondo quanto previsto dalla legge.

Il credito d’imposta puo essere ceduto a soggetti terzi (privati anche esercenti
attivita commerciale, diversi da banche o intermediari finanziari), cosi come attualmente
previsto per il “Sismabonus condomini”.

II' 31 luglio 2019, con il Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate
n.660057 del 31 Iluglio 2019, sono stati definiti gli adempimenti procedurali necessari
per rendere effettiva la cessione del credito corrispondente al Sismabonus acquisti.

Tale provvedimento ha confermato che sono possibili, come accade in linea generale
per la cessione in caso Sismabonus, solo 2 cessioni del credito d’imposta
corrispondente alla detrazione, ossia quella originaria effettuata dal soggetto
beneficiario del bonus a favore dellimpresa cedente o di altro soggetto privato e quella
successiva, eventualmente operata da questi nei confronti di altri soggetti, con
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esclusione delle banche e degli intermediari finanziari (cfr. Risposta dell’Agenzia delle
Entrate n.5/2020)%.

Per quanto riguarda i soggetti che possono acquistare il credito, nonché il numero di
cessioni ammesse, 'Agenzia delle Entrate ha, inoltre, precisato21 che tra i “soggetti
collegati”, potenziali acquirenti dei bonus, rientrano:

o

gli altri condémini, in caso di interventi eseguiti sulla parti comuni
condominiali (CM 11/E/2018);

le societa facenti parte dello stesso gruppo dell'impresa esecutrice
degli interventi agevolati (CM 11/E/2018);

in caso di lavori effettuati da un’impresa appartenente ad un
Consorzio o0 ad una Rete, le altre societa consorziate o retiste che
non hanno realizzato direttamente gli interventi, oppure anche lo stesso
Consorzio o la Rete (CM 17/E/2018);

i subappaltatori e i fornitori di cui si serve 'impresa per realizzare gli
interventi agevolati (CM 17/E/2018);

i subappaltatori e i fornitori che realizzano lavori non inclusi
nell’ambito operativo dei bonus, purché si tratti di interventi rientranti
complessivamente nello stesso contratto d’appalto da cui originano
le detrazioni medesime (CM 17/E/2018);

i soci lavoratori dell’impresa subappaltatrice (Risposta dell’Agenzia
delle Entrate n.109/2019);

le societa che, tramite contratto di somministrazione, forniscono
personale alle imprese appaltatrici di interventi per cui é
consentita la cessione del credito (anche nell'ipotesi in cui la societa
che svolge [lattivita di somministrazione di lavoro partecipi a
un’associazione temporanea di imprese - 0 raggruppamento
temporaneo di imprese - per I'assunzione di appalti per opere che
legittimano la cessione del credito (Risposta dell’Agenzia delle Entrate
n.61/2018);

il consulente (in forma autonoma o societa) incaricato
dall’appaltatore di fornire valutazioni tecniche sull’intervento da
realizzare, quali, ad esempio, studi di fattibilita, diagnosi energetica,
relazioni tecniche etc.

Diversamente, non pu6 considerarsi “soggetto collegato”:

o

il soggetto legato da vincoli di parentela con il beneficiario della
detrazione, in quanto, a parere dell’Agenzia, il collegamento necessario
ai fini della cedibilita del credito non & ravvisabile nel solo rapporto di
parentela (Risposta dellAgenzia delle Entrate n.56/2018);

% |n tale risposta, I'’Agenzia delle Entrate precisa che “la cessione del credito corrispondente alla
detrazione puod essere effettuata nei confronti dell’impresa costruttrice ovvero di altri soggetti
privati, con la facolta di successiva cessione del credito” e “deve intendersi limitata ad una sola
eventuale cessione successiva a quella originaria”.

Agj confrontino, in particolare, la CM 11/E/2018 e la CM 17/E/2018.
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o il consulente dell’appaltatore in ambito commerciale/amministrativo (es.
analisi di mercato, adempimenti del condominio per la cessione del
credito).

Come effettuare la cessione del credito

Sotto il profilo degli adempimenti necessari a rendere effettiva la cessione del credito, il
Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate n.660057 del 31 luglio 2019
ha stabilito che:

i beneficiari del bonus per I'acquisto di case antisismiche, che intendono
cedere il credito d’'imposta corrispondente alla detrazione, devono comunicare
la cessione all’Agenzia delle Entrate, entro il 28 febbraio dell’anno
successivo a quello di sostenimento delle spese (ossia di stipula dell’atto di
acquisto dell’'unita immobiliare);

La cessione del credito va comunicata allAmministrazione finanziaria tramite
I'area riservata del sito internet dellAgenzia delle Entrate, oppure
compilando il Modulo allegato al Provvedimento da inviare tramite PEC, o da
presentare presso uno degli uffici locali del’Agenzia delle Entrate (cfr. modello
e relative istruzioni a pag. 37). La comunicazione deve contenere una serie
di dati: tipologia di intervento realizzato (acquisto di unita facente parte di un
edificio demolito e ricostruito con miglioramento di 1 o 2 classi simiche rispetto
al preesistente); importo complessivo della spesa sostenuta; importo
complessivo del credito cedibile (pari alla detrazione spettante); anno di
sostenimento della spesa; dati catastali dellimmobile oggetto dell’acquisto;
denominazione e codice fiscale del cessionario; data di cessione del credito;
accettazione dello stesso da parte del cessionario, nonché ammontare del
credito ceduto.

L’Agenzia delle Entrate rende visibile nel “Cassetto fiscale” del
cessionario il credito d’imposta che gli & stato attribuito e, nell’area
riservata del cedente, le informazioni sull’accettazione del credito d’'imposta
da parte del cessionario;

il cessionario deve accettare il credito attribuitogli e a decorrere dal 20
marzo dell’anno successivo a quello di sostenimento delle spesa, potra:

o utilizzarlo in compensazione con le imposte e contributi dovuti,
tramite il modello F24 “telematico” ripartendolo in 5 quote annuali
costanti.

o cederlo, in tutto o in parte, ad un altro soggetto, purché collegato al
rapporto che ha dato origine alla detrazione. In questa ipotesi, dovra
darne comunicazione all’Agenzia delle Entrate, sempre a decorrere
dal 20 marzo dell’anno successivo, utilizzando le funzionalita
disponibili nell’area riservata del sito internet della medesima Agenzia.
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DL 30 aprile 2018, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno
2018, n.58

ESTENSIONE DEL «SiSMABONUS ACQUIST (ART.B)

Estensions alle zone sismiche 2 & 3 della detrazions del 75% - B5%, da
applicare sul prezzo risultante nel rogito sino ad un massimo 96.000 euro, per
I'acquisto di iImmoblli antisismicl

n 880087
dal 31.0722019

| benaficiarl devono comunicare la cessions all'AME entro 0 28 febbraic dell'anno

successivo a quello di sostenimento delle spese [ossia di shpula dollalio & acqueio

doilunith immobilane), utilizzando be funzionality rese disponibili nell'area riservata del sito

Iinternet dall'Agenzia dalle Enfrate, pppurs ublizzando & Modulo aliagain al Prove del 31 lughio

2019, da mwviare framile PEC, o da preseniane presso uno degh uifici locall delf Aganzia dalle

Enfratn;

» TAgenzia delle Entraie rende visibile nel “Casseffo fiscale™ del cessionario | credito
d'imposta cha gll @ stato attribulto @, nellarea riservata del cedente, & Informazioni

sull'sccettazions del credio dimposia da parta del cessionano,

« il cessionario dove accettare |l credito aftnbuitogll, viezando lo funzonalils rese dispondii
noilares nservals del silo iMemel delfAgonss dole Enfrsto o, a decorrere dal 20 marzo
dell'anne successive o quello di sostenimente delle spesa, polrd ulilizzare in
compensations con F24 nparendolo in 5 quote annuall, oppure cederio ad un ssopgetto
colegatos
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INCENTIVI PER LA VALORIZZAZIONE EDILIZIA: UN BENEFICIO A
FAVORE DELLE IMPRESE EDILI, PER L’ACQUISTO DI IMMOBILI DA
RIQUALIFICARE

Dal lato delle imprese, per completare il quadro normativo di riferimento, vale la pena
ricordare che, fino al 31 dicembre 2021 & possibile beneficiare di un regime di
tassazione agevolato, con I'applicazione delle imposte di registro e ipo-catastali
nella misura fissa di 200 euro ciascuna, sui trasferimenti di vecchi immobili.

Tale incentivo si inserisce nel quadro delle agevolazioni fiscali dirette al rinnovamento
del vetusto patrimonio edilizio, aumentando, nel contempo, la sicurezza, la qualita del
costruito, il comfort abitativo e riducendo il fabbisogno energetico.

Cido costituisce la necessaria premessa per interventi di demolizione e
ricostruzione agevolabili, dal lato dell’acquirente, con il Sismabonus acquisti,
considerato il peso dell’'ordinaria tassazione a cui & sottoposta I'impresa che vuole
avviare un simile processo. Una tassazione talmente elevata da rappresentare una
barriera insormontabile all’avvio di tali interventi.

Nello specifico, I'art.7 del “Decreto Crescita”, secondo quanto richiesto dal’ANCE,
fissa sino al 31 dicembre 2021, I'imposta di registro e le imposte ipotecaria e
catastale nella misura di 200 euro ciascuna per i trasferimenti di interi fabbricati a
favore di imprese di costruzione e di ristrutturazione immobiliare che, entro i successivi
10 anni, provvedano alla demolizione e ricostruzione degli stessi in chiave antisismica
ed in classe energetica, A o B, anche con variazione volumetrica rispetto al fabbricato
preesistente, nonché alla loro alienazione.

Sotto il profilo della definizione dei sogzgetti cedenti, I'Agenzia delle Entrate, nella
risposta n. 70 del 20 febbraio 2020°°, negando la tassazione agevolata per i
trasferimenti a favore del fondo di investimento immobiliare, ha colto I'occasione per
ribadire che I'espressione “impresa di costruzione o ristrutturazione immobiliare”
pud includere le imprese che eseguono lavori di costruzione/ricostruzione
direttamente, ma anche le imprese immobiliari che affidano i lavori in appalto,
purché siano astrattamente legittimate a realizzarli. Tale circostanza si verifica quando
I'attivita di costruzione € prevista, tra le altre, nell’oggetto sociale dell'impresa.

Durante la fase di conversione in legge del “D.L. Crescita”, in linea con le
richieste emendative dell’Associazione, sono state approvate alcune modifiche
che hanno ampliato la portata della norma. In particolare, il regime agevolativo &
stato esteso:

— alle cessioni esenti da IVA;

— agli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia senza demolizione;

— al raggiungimento della classe energetica NZEB — Near Zero Energy
Building;

— e, in caso di fabbricati suddivisi in piu unita immobiliari, alle alienazioni di
almeno il 75% del volume del nuovo fabbricato.

22 Cfr. ANCE - “Valorizzazione edilizia — Esclusi i fondi immobiliar’ - 1D N. 38635 del 24 febbraio
2020.
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In sintesi, secondo le citate modifiche, il regime agevolativo che prevede a favore
delle imprese di costruzione e ristrutturazione il pagamento delle imposte di registro,
ipotecarie e catastali nella misura di 200 euro per l'acquisto di interi fabbricati &
concesso a condizione che, entro i 10 anni successivi al trasferimento, I'impresa:

effettui interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia senza demolizione, o anche con
demolizione e ricostruzione, conformemente alla normativa antisismica e con

il conseguimento della classe energetica NZEB, A o B.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzione & prevista la possibilita, ove
consentita dalle vigenti norme urbanistiche di variazione volumetrica rispetto al

fabbricato preesistente;

proceda alla successiva vendita del fabbricato, e in caso di fabbricati
suddivisi in piu unita immobiliari, all’alienazione di almeno il 75% del

nuovo volume.

Se non vengono rispettate le 2 condizioni citate, sono dovute le imposte di registro,
ipotecaria e catastale in misura ordinaria, piu una sanzione pari al 30% delle stesse
imposte e gli interessi di mora decorrenti dalla data d’acquisto del fabbricato.

ANCE‘ -

. DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

T— —— — E—

# DL 30 apriLE 2019, H.34
Normatiea di
riferimenio risudante datle modifc he dalla di conversione SR01H

ARTT
INCENTIVI PER LA WALORUTAZIONE EDILIDIA

al. Sino al 31 dicembre 2021, per | trasferimentl di interl fabbricati, a favore di Impreses di
coatruzions o di ristrutturaziens immobiliare, &nche nel case di operazion ai sensi dell'articala 70
del decrefo def Fresidente delfa Repubblica 26 oftobre 1872, n. 633, che, entro | suyccessiyl disc!
annl, provwedano alia demolizfone e rcostruzfone degll sress, anche con wvaraziome volumetrica
riapafio al fabbricato prasajsténts, ove consantita dalle vigent! norme urbaniatiche, o aseguans, aul
medesgimi fabbricatl, gii intervent! edilizi previsti da/larticolo 3, comma 1, fettere b), ¢} e d), del resio
unico delle disposizion! legisistive e megolamentard in materia edilizia, o cu/ al decrefo del
Presidente della Repubblica & glugne 2001, n. 380, in entrambi | casl conformementa alla normativa
antigismica & con { conseguimenio defla classe energetica NZEB, A o B, » procadanc alla
successiva alienazione degli stessl anche se suddivisf in pid unité immobiliard qualoras Falienazione
riguardi almano il 7§ per cento del volume del nuovo fabbricate, si applicanc l'imposta di registro »
le imposte ipotecaria ¢ catastale nella misura fissa di euro 200 ciascuna. Nel caso in cui le
condizioni di cui al primo periodo non siano adempiute nel termine ivi previsto, sono dovute e
imposte di registro, ipotecaria e catastale nella misura ordinaria, nonché una sanzione pari al 30 per
cento delle stesse imposte. Sono altresi dovuti gli interessi di mora a decorrere dall’acquisto
dell'immabile di cul al secondo periodo a decorrere dalla data di acquisto del fabbricato di cul al
primo periodo. s
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DL 30 aprile 2018, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

WCENTIVI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA

Sino al 2021, Registro & |po-catastall fisse (200 suro ciascuna) per "acquisto di
interi fabbricati da parte di imprese di costruzioni = ristrutturazione, che, entro |
10 anni successivl, provvedano alla loro demolizione e ricostruzione, anche con
veriazlone volumetrica, o alla reallzzazione di Interventi di manutenzions
straordinaria, di restaurs & risanaments conssrvative o di rstrutturazions
edilizia ed afla vendita i almeno il T5% del volume del nuovo fabbricato

Per «impresadi costruzione o di ristrutturazione
immahbiiiares 3'intende :
« impresa che svolge antivivd di cosruzioneo
risrunurazione e che esegue direnamente| lavori,
* impresa immobiliare che affida | lavori in appalto,
purchénell'oggetio sociale abbls anche l'attivitd df
costrizione e ristrutturazione di immobill

MRCENTAT ALLA VAL ORUEEADIONE EDILIITA

Sino al 2021, Registro ¢ lpo-catastali fisse (200 euro clascuna) per 'acquisto di Inter
fabbricati da parte di imprese di costruzioni e ristrutturazione, che, entro | 10 anni
succasalvi. provvedano alla loro demolizions & rcostruzions, anche con variazions
volumetrica, o alla realizzazions di interventi di manutenzione straordinaria, di restauro
& risanamento conservative o di rstrutturazions edilizia ed alla vendita di almens || 75%

Tutti gli acquisti che, ordinariamente,
‘scontano un regime fiscale pil oneroso,
comprese quelle esenti da IVA (ex art.10,
DFR 633/1972)

REGIME CROINARIO

Provalo (mhitwscen @ non) 9% + 100 suro B0 aurn

Imprasa (abiaron nesennone (VA 9% + 100 suro GO0 aurn
Imprasa (wkd non abdaive i esensone IVA) 200 puro + 4% GO0 gurn
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DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2019, n.58

WCENTIVI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZA

Sino al 2021, Registro & |po-catastall fisse (200 suro ciascuna) per I"acquisto di
interi fabbricati da parte di imprese di costruzioni ¢ ristrutturazione, che, entre i
10 anni successivl, provvedano alla loro demolizione e ricostruzions, anche con
variazione volumetrica, o alla realizzazione di Interventi dl manutenzions
straordinaria, di restaurc & risanaments conservative o di ristrutturazions
edilizia ed alla vendite di almeno il 76% del volume del nuovo fabbricato

L'acquisto agevolato deve
fabbricatin

DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2013, n.58

INGENTI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA

Sino &l 2021, Registro & lpo-catastall flase (200 euro ciascuna) per Macquisio di
Interi fabbricat]l da parte dl imprese di costruzionl & ristrutturazione, che, entro |
10 annl successivi, provvedanso alla lore demolizions & rficostruzions, anche con
variszione volumetrica, o alla realizzazione di interventi di manutenzions
straordinaria, di restauro e risanamento conservative o di ristrutturazions
edillzia ed sila vendita di almeno il TE% del velume del nuovo fabbricato

L'acquisto agevolato deve

In caso di edific scondominialis, I'acquisio
thE EESOCIATHINE WAool § ﬂmmmmm
watons. | Sonsingol s phrimias,aved adoggecol

singole unit che compongono |'edificio, a
condizione che, entro il 31 dicembre 2021, 5i

acquistino tutie le porziond immobiliari
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DL 30 aprile 2018, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2018, n.58

IMCENTRI ALLA VALORIZIATONE EDN 714

Sine al 2021, Reglstro & Ipo-catastali fisse (200 eure clascuna) per I'acquiste di Interi
fabbricati da parte di imprese di costruziond ¢ ristrutturazione, che, entro i 10 anni
succesalvl, provvedano alla loro demolizione e ricostruzions, anche con varlazione
volumetrica, o alla realizzazione di interventi di manutenzione straordinaria, di restaurs
& risanaments conservativo o di ristutturazions edillzia ed alla vendita di almano || T6%
dal volume dal nuoveo fabbricato

L'aintero fabbricatos deve essere acquistato da
un'impresa di costruzione o di ristrutiurazione
immaobiliare che, entro| successivi 10 anni,
‘provveda:

1. alla sua demolizione e ricosinzionein chiave
MIMHWMMHMM
volumetrica rispetto al preesistente, oppure
al'esecuzionedi interventl di recupero;

2, alla successivavendita dellostesso, che,in
caso di pill unith immobiliar, deve riguardare
almena il 75% del valume del nuovofabbricato

Se non vengono rispettate le 2 condizionl sono dovute le imposte di
registro, Ipotecaria e catastale in misura ordinaria, pid una sanzione
pari al 30% delle stesse Imposte e gll interessi di mora decorrenti dalla
data d’acquistodel fabbricato h

DL 30 aprile 2019, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2013, n.58

INCENTI ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA
Sino ®l 2021, Registro e |po-catastall Msse (200 euro clascuna) per I"acquisto di
interi fabbricati da parte di imprese di costruzioni e ristrutturazione, che, entro |
10 anni successivi, provvedans alla lore demolizions & fcestrurions, anche con
variazione wvolumeirica, o aila reafizzazione di Interventi di manutenzions
straordinaria, di restauro & risanaments conservative o di rstrutturazions
edilizia ed alla vendita di almeno 0 76% dal volume del nuove fabbricato

Entro | 10 annl successivii fabbricati scquistati devono

essere oggetto di:

1. demolizione & ricostruzione, anche con variazions
volumetrica

oppure
wllmwwlwﬁnnh.nmn

In antrambi | casl, deve essererispetiata la normativa

antisismica e consequita la classe energetica NZEB. A o 8

e
sostiens... urbanisticl locall (PRG) o anche dalle leggl sul splanocasas

r
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DL 30 aprile 2018, n.34 (DL crescita) - Convertito nella legge 28 giugno 2018, n.58

INCENTIV ALLA VALORIZZAZIONE EDILIZIA
Sino ol 2021, Registro e lpo-catastali fisse (200 euro ciascuna) per I"acquisto di
interi fabbricati da parte di imprese di costruzioni e ristrutturazione, che, entro |
10 annl successivi, provvedano alla loro demolizione e ricostruzione, anche con
variazione volumetrica, o alla realizzazione di interventi di manutenzione
straordinaris, di restauro & risanamento conservative o di rstrutturazions
edillzia ed afla vendita di almeng Il TE% del volume del nuovo fabbricato

A Entrol 10 anni successivi:

2. I' ainterafabbricaron,

preventivamente demolito e

ricestrulto o oggetto di recupero,

deveessere ceduto

Se suddivis I mobliiar

l'alienazione deve riguardare almeno

il 75% del volume

&

Al fine di illustrare i vantaggi economici derivanti dalla detassazione

dell’acquisto, da parte delle imprese di costruzioni, degli immobili da demolire o
ristrutturare nel rispetto della normativa antisismica e con il conseguimento di classi
energetiche elevate, e dell’estensione del “Sismabonus acquisti” riconosciuto ai
privati per le compravendite di unita immobiliari antisismiche, PANCE ha
realizzato una brochure che descrive il processo virtuoso che puo attivarsi utilizzando
queste due importanti agevolazioni fiscali.
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ESEMPI PRATICI DI BENEFICI FISCALI PER L’ACQUISTO DI
VECCHI IMMOBILI DA RIQUALIFICARE

FISCO E RIGENERAZIONE URBANA
INCENTIVO PER LA VALORIZZAZIOMNEEDILIZIA e SISMABONUS ACQUISTI

«af \a

Un'impresadi costruzione entra 10 anni:
acquista un intero * demolisce e ricostruisce in chiove
fobbricoto con 10 unité antitiimica ed energeticn;
Immebiliar dal valore di « procede olla successiva vendita \
100.000 euro ['una. del fabbricato
Irtiposte gl & wpima ordbner 5 /
IragfErmenio |:I'I"|I}1'.!'| e

hpo-cotodiol
registro

=0 skt e egodo unldh Bemchders ol B0 g, con peesillo cotosbole of TO
et ) Regadis mimsert & et o L0 s Lopsle o dalierguordan o Haghiles bn e pr oot Sone, et v §
Poriaviigsne ks brgmedn ob ok, chil Bl pecll cofinded w vhile B jndsiads

FISCO E RIGENERAZIONE URBANA
INCENTIVO PER LA VALORIZZAZIONEEDILIZIA e SISMABONUS ACQUISTI

Eﬁomﬁb e o
el prezan o ceep s € 72000

TSt gl € BLE0O

nSomi

di immebill siti in zone sismiche 1, dalia fine lovort, fruisce del
2e3 Skmabonus ocquist! irpeffire:

immaobillar sono
successvamente vendulbe
al prezzo di 250.000
sure

reciditi mello quale i intende  for
walere lo detrazione:
= sl ultimati | lovarl,
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FISCO E RIGENERAZIONE URBANA

INCENTIVO PER LA VALORIZZAZIONEEDILIZIA e 5ISMABONUS ACQUISTI

ovylo delle procedure outorizzatorie o
. partire dal 1° gennala 2017;

DIIONI PER il progettista deve aseverare la dowe d
ACCEDERE AL B rischio sismico precedente alfintervento
SISMABONUS ACQUISTI equella corseguibile a fine lavori;

I progetto deall Intervent e

B rasseverazione devono esere allegati
allg 5CIA o ol parmeso di costruire,
=tempestivomente o comungue prima
dellinizio del kavorks (dm n. 24 del 9
gennalo 2020);

attestazione di  conformita  degll
B interventi  eseguitt of  progetto

‘ E

FISCO E RIGENERAZIONE URBANA
INCENTIVO PER LA VALORIZZAZIONEEDILIZIA & SISMABONUS ACQUISTI

IPOTES! 1: Acquisto dell'immobile riqualificato
. * Nl cessionario acquista Ifmmobile demolito &

ricostrulto, usufruendo del Sismabonus aceuisti.

¥

5l suppone che ci sl stoto un aumento dl 2 clossi
di rischio sismico, e, conseguentemente, che
I'acquirente possa beneficiore della detrazione
dell'85%,

Acouibibo con utilirze diretto delio defradons
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FISCO E RIGENERAZIONE URBANA

INCENTIVO PER LA VALORIZZAZIONEEDILIZIA e SISMABONUS ACQUISTI

IPOTESI2: Acquisto con permuta

. L'impresa di costruzionl, dopo aver acquistate Mintero

fahbricoto fruendo di una tassaziene fissa parl o 600 euro,
* demollsce e foostrulsce, conformemente alla normativa
| = emtisismica ed energetica,

per pol rivendere le singole unitd immobiliarn.

Il nuove acquirente potré fruire del Smeabonts acgursti anche
neflipotes! in cul l'acquisiziona dellimmebile dgualificato
avvenga tromite permuto del svecchios immobile

Acquisbo con porrmuto La percentuols del
i T5%-15% va oppikota
Prazre di ocguirts LG 1wl prezro delle unita

Vakore delf immodbile prematents Immchifiar ricotruite,
- ing o un masimo di
Snmobonu oogunt i

cansoo

FISCO E RIGENERAZIONE URBANA

INCENTIVVO PER LA VALORIZZAZIONEEDILIZIA e SISMABONUS ACQUISTI

L'acguirente di un'unita immobiliare
antislsmica pude

CEDERE IL
CREDITO
Vemna ba parte i prez
i acgumto non copeto
chalia chebrouzions (o pana

ol tiecodensa) e code
allrmpind vendirka o a
terzi “collegati® il credito
impoibo per un kripato
P ol oger clazions.

rro diretto dalio detrazions

ESEMPIC: ocquisto o : !
un'unitds immobiiore do o it in detrosions
peirte di un ok
ocquirente. prezzo di
acquisto 250.0004 eura

agevoiato con il
Stmabonus all'Bs%

detroibile onnuo

impresa

ptrodhile annuo
*wproat mbim dhebrodivle: $6.000 00
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PROVVEDIMENTO N.660057/2019 - AGENZIA DELLE ENTRATE

Prot. . 660037/2019

p genzia @
«wmntrate
Modalita attwative delle dispesizioni di cui all“articele 10, commi I ¢ J, del decrefo-legge
30 aprile 2019, n. 34, convertito, con modificazioni, dalla legge 28 gingno 2019, n. 58.
Cessione del credife corrispondenie alla deirazione spetianie all'acquirente delle unita
immobiliart, df cui all’articolo 16, comma 1-septies, del decreto-legge 4 ghigno 2013, n.
63 (c.d. SISMABONUS ACQUISTI).

Cessione del credito corrispondente alla detrazione spertanie per gli intervensi di cni
all'articalo 16-bis, comma 1, lettera k), del testo unico delle imposte sui reddini, di cui al

decreio del Presidenie della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 91 7.
IL DIRETTORE DELL'AGENZIA

In base alle attnbuziom conferitegh dalle norme riportate nel seguito del presente
provvedimento

dispone

1. Modalita di esercizio dell ‘opzione di cui all‘articolo 14, comma 3.1 ¢ all’articelo 16,
comma I-octies, del decreio-legge 4 gingno 2013, n. 63

1.1 I soggeits avenh dintto alle detraziom spetianti per gh mierventt di ngualificanone
energetica ¢ di nduzione del nschio sismuco, di cwm nspettivamente agli articol 14 ¢ 16
del decreto-legge 4 giugno 2013, n 63, possono optare, in luogo dell'vtilizzo diretto
delle stesse, per un contnbuto di pan ammontare, sotto forma di sconto sul comispettivo
dovute, anticipato dal formtore che ha effettuate gh intervent stess.

12 L'esercizio dell’'opzione € commmcato all’ Agenzia delle entrate, a pena d'inefficacia,
entro il 28 febbrain dell’apnn succesonun 2 quelle &i sostemmentio delle spece che danng

13 La conmmicazione di cui al punto 12 é effertuata dal soggento avente dinfto alla
detrazione, utilizzando le funziomalita rese dispombili nell’area riservata del sito
mternet dell’ Agennia delle entrate ¢ deve contenere, a pena d mammussibilita:

13.1 ladenonunazione e il codice fiscale del soggetto avente dintto alla detrazione,

1.32 latpologia di infervento effettuato;

133 I'importo complessivo della spesa sostenuta;

1.34 1'anno di sostenimento della spesa;

135 I'importo complessivo del contributo nchiesto (pan alla detrazione spettante);

1.3.6 1dan catastali dell’immobile oggetto dell intervento,
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137 ladenominazione e il codice fiscale del fornitore che applica lo sconto;

1.3.8 ladata in cui € stata esercitata |'opzione;

139 I'assenso del forutore all'esercizio dell’opzione e la conferma del nconoscimento
del conmbuio, sotto forma di sconto di pan imporio sul comispettivo dovuto per
I'intervento effetruato.

4 In alternativa alle modalita di cw al punto 1.3, la comumicazione puo essere wviata per
il tramite degli uffici dell’Agenzia delle entrate, utilizzando il modulo allegato al
presente provivedimento, contenente le informazioni di cui al punto precedente Il
modulo pud essere mviato a predetti uffici anche tranute posta eleftromica certificata,
debitamente sottoscritto dal soggetto che ha esercitato 1'opzione, wmitamente al relativo
documento d'identita. Evennuali ulterion modalita di mvio della comunicanione saranno
rese note nell apposita sezione del sito mternet dell’ Agenzia delle entrate e ne sara data

5 Per gh miervenn di cui al presente ammicolo diversi da quelli di cm al comma 1-sepries
dell’articolo 16 del decreto legge 4 gingno 2003, n 63, il soggetto che ha esercitato
I'opznione effetiua 1l pagamento delle spese sostenute per l'esecuzione degh mferventi
mediante bonifico bancario o postale dal quale nisulti Ia causale del versamento, il
codice fiscale del beneficiano della detrazione ed il numero di partita IVA, ovvero, 1l
codice fiscale del soggeno a favore del quale il bonifico ¢ effetmuato.

2 Ammeontare del contributo ¢ dello sconto

.1 Il contributo ¢ pan alla detrazione dall'imposta lorda spettante per gh infervenn di
nqualificazione energetica ¢ & nduzione del nschio sisnuco, di cui agh arhicoli 14 ¢ 16
del decreto-legge 4 gugno 2013, n 63, nella musura e alle condizioms i indicate, in

base alle spese sostenuie entro 1l 31 dicembre del periodo d'imposta di rifenimento.

delle disposiziom di o al presente provvedumento.

3 In presenza di diversi formitori per il medesimo intervento, la detrazione speftante &
commisurata all'imporio complessivo delle spese sostenute nel periodo d'imposta ne1

confronti di clascuno di essi

4 L'umporto dello sconto praticato & pan al contnbuto di cw al punto 2.1, non nduce
I'imponibile ai fini dell’imposta sul valore aggmmnto ed & espressamente indicato nella
fattura emessa a fronte degh mtervent: effettuat quale sconto praticato in applicazione

delle previsioni dell articolo 10 del decreto-legge 30 aprile 2019, n 34,

3. Recupero del credito d'imposta a fronte dello sconto praticaro

3.1 Il fornitore che ha praticato lo sconto recupera il relativo importo sotto forma di credito

L'importo della detrazione speftante ¢ calcolato tenendo conto delle spese
complessivamente sostenute nel penodo d'imposta, comprensive dell importo non
corrisposto al fomitore per effetto dello sconto praticato dal medesimo in applicazione
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d'imposta da uthzzare esclusivamente in compensazione, a decorrere dal giomo 10 del

mese successivo a quello in cui @ stata efferruata la comumicazione di cui al punto 1.2,

in cinque quote annualh di pan importo, a1 sensi dell'articolo 17 del decreto legislativo 9

lugho 1997, n 241, senza l'applicazione dei hmiti di cua all'articolo 34 della legge 23

dicembre 2000, n. 388, e all'amticolo 1. comma 53, della legge 24 dicembre 2007, n

4

3.2 Aufini di ci al punto 3.1:

a) 1l fornitore deve preventivamente confermare 1'esercizio dell opzione da parte del
soggetto avente dintto alla detrazione e attestare ['effettuazione dello sconmto,
utilizzando le funzionalita rese dispomibili nell'area nservata del sito internet
dell’ Agenzia delle entrate;

b) successivamente alla conferma di cui al punto precedente, il modello F24 ¢
presentato esclusivamente tranute 1 servizi telematic: dell’ Agenzia delle entrate, pena
il rifiuto dell'operazione di versamento.

3.3 Nel caso in cwi 'importo del credito d'imposta utilizzato in compensazione nsult
superiore all'ammontare disponibile, anche tenendo conto di precedenti fruiziom del
credito stesso, 1 relativo modello F24 é scartato. Lo scarto & comunicato al soggetto che
ha trasmesso 11 modello F24 tramite apnosita nicevuta consnltabile mediante 1 servizi

BEp et sawe LIRS UL LR A R

telematici dell” Agenzia delle entrate.
34 La quota di credito che non ¢ uhlizzata pell’anno pud essere ufilizzata negh anm
successivi, ma non pud essere richiesta a imborso.

4. Ulteriore cessione del credito d'imposta

4.1 In alternativa all utilizzo in compensazione, il fornitore puod cedere il credito d'imposta di
cui al punto 3 a1 propn formton anche mdirefti di bent e servizi, con esclusione della
possibilita di ulterion cessioni da parte di questi ultimi E’ in ogm caso esclusa la
cessione agh istituti di credito e intermedian finannan, nonché alle amministraziomi
pubbliche di cui al decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165.

4.2 La comumicazione della cessione di cui al punto 4.1 avviene, a cura del fomitore, con le
funzionalita rese dispomibili nell’ area nservata del sito internet dell’ Agenna delle entrate.

43 11 cessionario del credito pud utilizzarlo in compensazione tramite modello F24, alle
medesime condizion applicabili al cedente, dopo l'accettazone della cessione, da
effettuare con le medesime funzionalita di cua al punto 4.2,
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5. Cessione dei credin corrispondenti alle detrazioni spettanti ai sensi dell’articolo 16,
comma I-septies, del decreto-legge 4 giugnmo 2013, n. 63 e dell'articolo 16-bis,
comma 1, lettera k), del testo unico delle imposte sui redditi, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917

5.1 I soggett: benefician delle detraziom spettanti a1 sensi dell'articolo 16, comma 1-septies,
del decreto-legge 4 giugno 2013, n 63, possono cedere il comspondente credito alle
imprese che hanno effetruato gli interventi ovvero ad altri soggetti privati, con facolta di
soccessiva cessione del credito ed esclusione della possibilita di ulterion cessiom. E' in
ogm caso esclusa la cessione agli istitut di credito ¢ intermedian finanzian, nonché alle
ammunistrazioni pubbliche di cui al decreto legislativo 30 marzo 2001, o 165.

52 1 soggetti benefician delle detrazioni spettanti ai sensi dell'articolo 16-bis, comma 1,
lettera h), del testo unico delle imposte swi redditi, &i cui al decreto del Presidente della
Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917, possono cedere, ai sensi dell articolo 10, comma
3-tar, del decreto-legge 30 apnle 2019, n. 34, 1l comspondente credite in favore dei
facolta di successiva cessione del credito a1 propn forniton di bem e servizi, per i quali &
esclusa la possibilita di ulterion cessiomi. E' in ogm caso esclusa la cessione agli istituti
di credito ¢ intermedian finanzian nonché alle ammunistraziomt pubbliche & cw al
decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165.

5.3 La cessione dei crediti di cui a1 punti 5.1 e 5.2 & comunicata all’ Agenzia delle entrate, a
pena d'inefficacia. entro 1l 28 febbraso dell’anno successivo a quello di sostenimento
delle spese che damno dinfto alle detrazioms, con le modalita di cw al punto 4 del
provvedimento del 18 aprile 2019, prot. 100372

54 Lacommmicazione della cessione del credito di cui al pumto 5.1, relativamente alle spese
sostenute fino al 31 dicembre 2018, & effettuata dal 16 ottobre 2019 al 30 novembre
2019. 11 credito ceduto & reso disponibile al cessionano, per I'accettazione e 1'utilizzo in
compensazione, ovvero per la successiva cessione, a decorrere dal 10 dicembre 2019,

5.5 Tcrediti ceduts di cui a1 punti 5.1 e 5.2 sono utilizzabili dal cessionano, nspettivamente,
mn cinque e diect quote anmuali &i pani importo, esclusivamente in compensazione, ai
sensi dell'articolo 17 del decreto legislativo 9 lughio 1997, n 241, senza lapplicazione
dei limiti di cwi all'articolo 34 della legge 23 dicembre 2000, n. 388, e all'aticolo 1,
comma 53, della legge 24 dicembre 2007, n 244

5.6 Ai fim della determinazione del credito cedibile, dell'utlizzo m compensazione del
credito ceduto e dell'eventuale successiva cessione del credito stesso, per quanto non
espressamente disposto dal presente provvedimento, s1 applicano, in quanto compatibali,
le disposizioms di cui al citato provvedimento del 18 apnile 2019, prot. 100372,

& Controlli

6.1 Qualora sia accertata la mancata integrazione, anche parziale. dei requisiti oggettivi che
danno dintto alle detraziom d'umposta nchiamate dal presente provvedimento,
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provvede al recupero dell'importo comispondente nei confronti dei soggetti avenn
dintio alle detraziom stesse. maggiorato di inferess e sanziont

2 Qualora sia accertata 1'indebata fruizione, anche parmale, del credito d'imposta da parte
del formtore o del cessionano, s1 provvede al recupero del relahivo importo nel suod
confronh, maggiorato di mnferessi e sanziom.

7. Coordinamento ¢ rinvie af provediment del 28 agosto 2017, prot. 165110 ¢ dell'8
gingno 2017, prot. 108572

7.1 I dati di cui al punto 1.3 del presente provvedimento, relativi agli mterventi effettuan
sulle parti comum degh edifici, sono comunicati con le modalita previste al punto 4.2
del provvedimento del 28 agosto 2017, prot. 165110 e al punto 4.2 del provvedimento
dell'8 giugno 2017, prot. 108572,

7.2 La cessione dei credin i cw al punto 52, relati a mterventi efferuan sulle par
comum degh edifici, ¢ comumcata all' Agenna delle entrate, a pena d'mefficacia, entro
il 28 febbraio dell’anno successivo a quello di sostenimento delle spese che danno
dimtto alle detrazioni, con le modalith di cw al punto 4.2 del provvedimento del 28
agosto 2017, prot. 165110

& Disposizioni transitorie ¢ finali

8.1 Il modulo allegato al provvedimento del 18 apnle 2019, prot. 100372, & sostinuto dal
modulo allegato al presente provvedimento.

8.2 Le comunicazion di cui ai punti 1.2 e 5.3 del presente provvedimento sono effettuate a
decorrere dal 16 ottobre 2010,

£3 11 modulo allegato al provvedimento del 18 apnle 2019, prot 100372, pud essere
utilizzato, ai find ivi previsty, fino al 31 dicembre 2019,

Motivazioni

L'articolo 10 del decreto-legge n. 34 del 2019 introduce alcune modifiche alla disciplina
deghi incentivi per ghi intervent di efficienza energetica e di nduzione del nischio sismmco

In particolare, 1 commm 1 e 2 del citato articolo 10 msenscono, nspemvamente, i commi
31 e l-ocries agh articoli 14 e 16 decreto-legge 0 63 del 2013, consentendo a soggetti
benefician delle detrazionu per mntervent di efficienza energetica ¢ di nduzione del nschio
sismico, di o ai medesinu articoli 14 e 16. di optare, in Inogo dell'utilizzo diretto delle
detrazom stesse, per un contnbufo di pan ammontare, sotto forma di sconto sul comspertive
dovuto, anticipato dal fornitore che ha effefruato gli mfervenh ¢ a questulimo nmborsato
softo forma di credito dumposta da utlizzare esclusivamente in compensazione tramife
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modello F24. in canque quote anmuali di pan importo.

In entrambi i casi, il fornitore che ha effetmato gli interventi pud cedere il credito
dimposta a1 propn formton di bem e servizi, con esclusione della possibilita di ulterion
cessiom da parte di quest ultinm rmane m ogm caso esclusa la cessione ad istinuh di credito
e ad wtermedian finanzan

In proposito, il comma 3 del medesimo articolo 10 stabilisce che, con provvedimento del
Direttore dell'Agenzia delle entrate, sono defimite le modaliti attuative delle sopradescritte
disposizioni, comprese quelle relative all'esercizio dell'opzione da effernars d'intesa con 1l
formitore.

Pertanto, con il presente provvedimento sono stabilit modalitd e termini per consentire ai
soggetti benefician delle suddette detraziomi, d'intesa con il formitore. di comumnicare
all'Agenzia delle entrate 'esercizio dell'opzione per usufrure dello sconto, in luogo della
detrazione.

In particolare, il presente provvedimento prevede che, per gh intervent eseguiti sulle
singole unitid immobilian. la comunicazione dell’esercizio dell'opzione ¢ effettuata dal
soggetto avente dintto alla detrazione, uhilzzando le funzionalith rese dispombili nell”area
nservata del sito infernet defl’Agenzia delle entrate, oppure presentando agh wuffici
dell’ Agenzia delle entrate 1"apposito modulo approvato con il provvedimento medesimo.

Invece, per gh mterventi esegmini sulle parti connumu degh edifia condopumali, il
provvedimento stabilisce che la conmmnicazione dell'opzrione ¢ effetruata con le modahita
previste al punio 4.2 del provvedimenio del 28 agosio 2017, prot. 165110 e al punio 4.2 del
provvedimento dell’3 gingno 2017, prot. 108572, ossia dall’ammimistratore di condomimo,
mediante il flusso informative utilizzato per trasmettere & dati necessan alla predisposizione
della dichiarazione dei redditi precompilata.

Il provvedimento, discaplina, altresi. le modahta e 1 termum con 1 quah 1l formifore puo
recuperare lo sconto praticato, come credito d'imposta compensabile tramite modello F24,
oppure pud cedere il credito medesimo a soggetti terzi.

Il soggeito che ha esercitate |'opzione, analogamente a quanto avviene i caso di
cessione delle detraziom speftanti per gh mtervent di cm traftasi, esegue il pagamento delle
spese sostenule per 1'esecurione deghi interventi mediante bonifico bancano o postale, dal
quale nsulti Ia causale del versamento, il codice fiscale del beneficiano della detrazione e il
numero & partita IVA o 1l codice fiscale del soggetto a favore del quale 11 bonifico &
effermuaio.

Inoltre, il comma 3-rer del citato articolo 10 del decreto-legpe n. 34 del 2019, stabilisce
che, per ghi intervent: di cuw all'articolo 16-bis, comma 1, lettera h), del TUIR (reahzzanone
di opere finalizzate al consegummento &i nsparmu energeticl con particolare nguardo
all'installazione di impianti basati sull impiego delle font nnnovabili di energia), 1 soggetti
benefician della detrazione possono optare per la cessione del comispondente credito n
favore dex formiton dei bem ¢ senan necessan alla realizzazione degh mterventt. Anche m
tale eventualiti, il fornitore dell'intervento pud cedere il credito d'imposta ai propni fornitori
di bem e seriz, con eschisione della possibalita di ultenon cessiom da parte di quest: ultinu;
nmane in ogni caso esciusa la cessione ad istimn di credito e ad intermedian finanzian
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Al nguardo, per esigenze di umformita e semplificazione, il presente provvedimento
prevede che la cessione del credito da ultimo descntto sia comumcata all'Agenzia delle
entrate con gli stessi ternmmi ¢ modalita previst in cas: simili gia disciplinati.

Per le stesse motivazioni. viste anche le numerose nchieste di chianmenti formulate dai
soggeit inferessati, 1 presente provvedimento dispone che con gh stessi termini ¢ modalita
sia commmicata all’ Agenzia delle entrate 1a cessione del credito comspondente alle detraziom
spettanti ai sensi dell’articolo 16, comma 1-sepfies, del decreto-legge 4 giugno 2013, n. 63
(c.d SISMABONUS ACQUISTI)

A tal fine, 1l presente provvedimento conhiene 1 necessan nchiami a provvedimenti del
Direttore dell’ Agenzia delle entrate del 28 agosto 2017, prot. 165110 e del 18 aprile 2019,
prot. 100372,

11 provvedimento, mfine, reca le opportune norme transitorie e di coordinamento con le
vigenti disposizioni direttonali in tema di commmnicazione delle cessiomi dei credin
corrispondenti alle detraziomi per ghi interventi di efficienza energetica ¢ di nduzione del
nischuo sismico. In particolare, per esigenze di unifornuta e semplificazione, € previsto
I'utihzzo ¢ un unico modulo, s1a per la comunmicazione della cessione dei suddett: credit, s1a
per la comunicazione dell esercizio dell opzione per lo sconto.

Riferimenti normativi

Arribuzioni del Diretiore dell 'Agenzia delle Entrate

Decreto legislativo 30 lugho 1999, n. 300 e successive modificazioni (art. 57; ant. 62, ant. 66;
art. 67, comma 1; art. 68, comua 1; art. 71, conuma 3, lett. a); art. 73, comma 4),

Statuto dell’ Agenzia delle Entrate, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 42 del 20 febbrao
2001 (art. 5, comma 1; art. 6. comma 1),

Regolamento di ammumstranione dell’Agenna delle Entrate, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 36 del 13 febbraio 2001 (an. 2, comma 1).

Decreto del Mimstro delle Finanze 28 dicembre 2000, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n.
9 del 12 gennaio 2001.

Discipling normativa di riferimenio

Decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 600, recante “Disposiziont
comuni fn materia df accertamento delle imposte sui redditi”.

Decreto del Presidente della Repubblica 27 febbraio 1986, n. 917, recante |"approvazione
del Testo Unico delle Imposte s Redditi.

Decreto legislativo 9 luglio 1997, n 241, recante “Norme di sempiificazione degli
adempimenti dei confribuenti in sede di dichiarazione del redditi e dell'imposia sul valore
aggiunto, nonché di modermizazione del sistema di gestione delle dichiarazioni” e,
particolare, gh articoli 17 e seguent, che disciplinano 1l sistema de1 versamenti umtan con
COmPpensazione.

Decreto-legge 4 gingno 2013, n 63 e successive modificarions, recante “Disposiziont
urgenti per #l receptmento della Diretitva 201031/UE del Pariamento ewropeo ¢ del

2
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Consiglio del 19 maggio 2010, sulla prestazione energetica nell'adilizia per la definizione
delle procedure d'imfrazione awiate dalla Commissione enrapea, nonché altre disposizioni
in materia di coesione soclale” convertito, con modificazion, dalla legge 3 agosto 2013, n.
90 e successive modificaziont e, in pamcolare, gli articol 14 e 16.

Decreto-legge 30 apnle 2019, n 34, convertito, con modificaziom, dalla legge 28 giugno
2019, o 58 e. in particolare, 1"articolo 10, recante "Modifiche alla disciplina degli incentivi
per gli interventi df efficienza energesica e rischio sismico ™.

Provvedimento del Direttore dell’ Agenna delle Entrate dell’8 giugno 2017, prot 108572,
recante “Modalita di cessione del credito corrispondente alla demrazione spettante per gli
interventi relarivi all'adozione di misure antisismiche ¢ all'esecuzione di opere per la messa
n sicurezza statica effettuate sulle parti comuni di edifici dalle quali derivi una ridizione
del rischio sismico, al sensi dell‘articolo 16, comma 1-quinquies, del decreto legge 4 ghigno
2013, n. 63, convertito, con modificazioni, dalla legge 3 agesto 2013 n. 90, come modificato
dall‘articolo 1, comma 2, lettera ), n. 3, della legge 11 dicembre 2016, n. 232",
Provvedimento del Diretore dell’ Agenzia delle Entrate del 28 agosto 2017, prot. 165110,
recante “Modalita di cessione del credito corrispondente alla detrazione spettante per gli
interventi di rigualificazione energetica gfferman sulle parti comuni di edifici, ai sensi del
comma 2-ter dell ‘articoic 14, del decreto legge 4 giugno 2013, n. 63, convertite, con
modificazioni, dalla legge 3 agosto 2013 n. 90 nonché per git interventt di rigualificazione
energetica che interessano ['tmvolucro dell’edificio con 1m ‘incidenza superiore al 25 per
cenfo della superficie disperdente lorda dell ‘edificlo medesimo e per quelll finalizzari a
migliorare la prestazione energetica invernale ed estiva ai sensi del comma 2-sexies del
medesimo articolo 14 del decreto legge n. 63 del 2013 gia disciplinate con provwedimento 8
ghugno 2017

Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle Entrate del 18 aprile 2019, prot. 100372,
recante “Modalita di cessione del credito introdotta dall’articolo 1, comma 3, lettera a), nn.
5 e 9, della legge 27 dicembre 2017, n. 205, corrispondente alla detrazione spettante per gli
interventi di riqualificazione energetica di cul all'articolo 14 del decreto-legge 4 ghigno
2013, n. 63, comvertito, con modificazioni, dalla legge 3 agosio 2013, n. 90 e coordinamento
con Il Provvedimento 8 ghugne 2017, prot. 108572 ed il Provvedimento 28 agesto 2017,
prot. 165110".

La pubblicazione del presente Provvedimento sul sito mfernet dell'Agenna delle Entrate
ticne luogo della pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale, ai sensi dell’ant. 1, comma 361,
della Legge 24 dicembre 2007, n. 244,
ama 11 lnoha 2010
Roma 31 luglio 2010
[L DIRETTORE DELL' AGENZIA
Antonino Maggiore
{firmato digitalmente)
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COMUNICAZIONE DELL’OPZIONE RELATIVA AGLI INTERVENTI DI
EFFICIENZA ENERGETICA E RISCHIO SISMICO EFFETTUATI SU
SINGOLE UNITA IMMOBILIARI: MODELLO E ISTRUZIONI
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mﬂlﬂ n. ﬂ Hmﬂ'lhmlr hhmnﬂtdﬂm,mw*imhmﬁuﬂn
il contributo solio di soonio anficipoto dal fomilore.

A ol fine, oocorme che | soggei beneficion delle detrazioni comuniching all’Agenzia delle entrate,
tromils il presenie modelio, di voler esarcitors Fepzions eniro il 28 lsbbroio dall'anno succssive o
#ﬁmﬁwlmmﬂmm presso uno degll uifici
‘Agenzia delle entrate. || pressnie modalle pud esers invialo al predeti uffici anche framils pasa
lbuimmimmmbmﬁm%wmimm.hwhm
il modelic deve essers invialo unitaments o un documento d idenit del firmotorio S8 ricordo che ba
comunications pud exers effeiuaia, in obemativa, madionie | wervizi ilomatici mesal o i
nall'area riwrvata del sito internet dell Agenzia delle enfrate, Con lo soicacrizions del modellc i
coniribusnte oulorizza NAgenzio dells entrote o renders vhibili ol cossionori o of fornitor che opplicans
:Mndmwﬁwﬂ?hWMdmﬂm.
miadiello va allegain ko folocopia del doamenio di ideniita dal richiadsnts &, 18 presents, Il documento
di identita del roppresentanie, hutors firmatario.

MMNHM‘WMMMIMMHMWH
wﬁm della defrozione per gl interventi di efficenzo o rischéo sismico che
l'opziona per ko cessiona del crediio o per il contribulo solio di sconio.
Nﬂumﬂrﬂﬂdwwmﬂiﬂimdmﬁmdnuﬂm

dal roppresentanite del soggato richiedents. MNel compo “codice corica” deve essens indicoto il codice

1, nel coso di roppresentanis legale ¢ codice 2, nel coso di roppresentante di minore, inabilitale o
inberdatio. Per ko toballa dei codici di corica i rirvia ofle itruzioni per lo compilazione dei
miodell i dichiarazions , pubblicats sul siio internat www. ogenzioenirale gov.il. Cuesia wrions
Emmﬂﬁnﬁﬂnuihﬂﬁhﬁhmimw&ﬂuﬁm
Il richiedants deve indicors, nhmgndudumd‘m an:iu'uduthﬂlm
barrando una i dalla caselle nelia sazione Tipologia di
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Mallo sarione “Tipologia di infervento” deve euners indicalo lNintervenic di efficlenza energaticn o
rischio sismico eftiuato dal soggetio chiedents. In quesia sezions pud emers barrota una solo conella

per la cevsions del credito & possibile solo per gl intervens indsoati dal punio 1 ol punto 11
E:Iﬁdplhuﬁm di intervania”, manire ['opzione per il confribulo
m o sconio & esercilobile per hulli wwmm
hmmwmm Iimporio complessive dalla spesa souemsa, Mimponio
Huﬂuﬂb&nmﬁhﬁuﬁbﬂm&mw*mm
I'anne di sesenimants della
Nalla serions “Dall cataskali dell'immebile oggetic dell’inlervenio” derono esers indscalt
i dafi cototoli dell‘immobils dall'infervenio indicolo nella sezione “Tipologia di inferenic”,
rilovobili dal cerfificale H‘tiurﬂﬂu
Nalla sazions "Dali dei cessionari o dei fornileri che applicans lo sconte” - da compilars solo dopa
urwrmdumdﬁm . dowone esere indicoti ko denominazions ¢ i codics
nhﬂndﬂw&luﬂmf  lo data di ssercizio dall'opmions, nonche
credito ceduto o del contributo sofio ﬁm pﬂhuhhuudﬂtw

mml!lm.

Fal del cessionario”, do compllare sclo nel omo di por lo conone del
mﬁlmﬂﬂﬁ“ﬂﬂ‘ﬂ“%immﬂ llﬂin‘wdu

mﬂmoﬂmﬁuin#mlmm?n

persons fisiche esercenti oftivitd di lavoro oulonomo o dimpresa, socield dnlrilﬁ:llurduli

sempruchi collegati ol che ha dato origine alla detrazione.
Per gli intervanh di cul 11 della seziona infrveni” w%
CoROnanic” pud essens soka ll codice 1, in quanko fa cessione del credito pubd essere

wlo o fovore del fomilon dei beni 8 wrvizi necaswori allo realizzozions dall‘intervento. Solo |

coniribuenti che ricodono nella Mo fox area”, caska | possesson dil reddifi sschusl dall imposizions oi

hH’hﬁuwmpﬂMuﬂdﬁmmim&ﬁmWﬂﬂ

mdwh & casimilafi, wrﬂﬁmbmmﬁﬁ.&mdm 13 del TLAR,

i credido anche o it o cradio & mbermedion Hnanzian. b il caso devono mdicare
itsﬁm!rﬂnmﬁ'ﬁ:&:ﬂuﬂm

Lo szione “Cessione o lsfitull di credilo » intermediori finonziar” deve sssre compilaio solo
coniribuenti che, oire od over oplolo per ko cesslone dal credito, nell'onno precedente o quello
soslenimenio dello spesa ricodevans: cosiddeia “No iox area”, barmonda opposiio cosslio ol
di dichiorore che i trovano in tale condizions.

Zaf
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