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VERTICE COLLEGIO-LOGGIA

SULL’EDILIZIA CONVENZIONATA

Il 7 giugno scorso il Consi-
glio comunale di Brescia ha defini-
to 1 parametri ed i criteri per
"'edilizia residenziale convenziona-
ta", prevista dalle norme tecniche
del Piano regolatore recentemen-
te approvato in via definitiva dal
municipio cittadino. In pratica sono
stati fissati gli elementi necessari
per l'attuazione degli interventi edi-
lizi convenzionati.

con una non determinata previsione di
cessione o locazione "convenzionata".

A suo tempo, con la prima
adozione del piano Venturini
Moreni, gli Ordini degli Architetti e
degli Ingegneri ed 1 Collegi dei Ge-
ometri e dei Costruttori avevano os-
servato, riprendendo analoghi appunti
fatti al Piano Secchi, come I'obbligo
del convenzionamento sopprattutto
per la citta antica,

E' il caso di
ricordare che tale
normativa era gia in-
serita nel Piano Sec-
chi, per essere poi ri-
presa dal Piano
Venturini Moreni e
confermata
definitivamente ora.
La norma prevede
che gli interventi, in
arce di trasforma-
zione, superiori a

1l presidente del Collegio
Costruttori, geom. Giulia-
no Campana, ha illustrato
le perplessita che la
categoria manifesta sul
provvedimento
all'ingegner Mario
Venturini, assessore per il
settore urbanistica del
Comune di Brescia.

evidenziava una
pericolosa indeter-
minatezza ed un
effetto
disincentivante per
le operazioni di
recupero, con effet-
ti opposti alle linee
programmatiche
dichiarate della
stessa ammini-
strazione.

La delibe-

7mila metri qua-
drati di superficie destinata alla re-
sidenza devono prevedere una con-
venzione che riservi una quota di
edificato, ad esempio, all'affitto od
alla vendita a prezzi e condizioni,
appunto, "convenzionati" con il Co-
mune.

Per la citta antica, tecnicamen-
te individuata come "zone A", I'obbligo
della convenzione dovrebbe scattare
coni 1.200 metri quadrati di superficie,

ra di attuazione
del 7 giugno ha riportato di attuali-
ta l'argomento, confermando da un
lato la volonta della Amministrazio-
ne di attuare la programmazione
approvata ¢ dall'altro la preoccu-
pazione degli operatori.

In particolare il Collegio dei
Costruttori ha esaminato l'insieme
dei provvedimenti, anche racco-
gliendo numerose istanze portate
dagli associati, vivamente preoccu-
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pati che i nuovi vincoli possano ral-
lentare, rendere non economiche,
o addirittura paralizzare, alcune ini-
ziative.

Il presidente del Collegio
Costruttori, geom. Giuliano Cam-
pana, ha pertanto illustrato i ti-
mori ¢ le perplessita della categoria
all' ingegner Mario Venturini, asses-
sore per il settore urbanistica del Co-
mune di Brescia, ed all'arch. Fausto
Baresi, presidente della Commissio-
ne consiliare urbanistica del mede-
simo municipio. All'ing. Venturini
ed all'arch. Baresi il geom. Cam-
pana ha sottolineato ulteriormente
che 1 piu grossi interrogativi si ap-

puntano sulla parte relativa alla cit-
ta antica, per la quale l'indetermi-
natezza degli oneri di convenzio-
ne, la inaccettabile connessa
discrezionalita nonche gli oneri fi-

nanziari, tecnici ed organizzativi
ostacoleranno fortemente, ¢ talvol-
ta potranno impedire, investimenti
su immobili di dimensioni non mol-
to rilevanti. Senza contare che in-
negabilmente la norma puo offrire
il fianco a qualche ricorso al giudi-
ce amministrativo, aggiungendo
cosi una ulteriore, € molto pesante,
incertezza.

Nell'occasione 1'assessore
Venturini ha confermato che tra i
primari obiettivi della Amministra-
zione municipale rimane quello di
favorire il recupero ¢ la rivitalizzazione
del tessuto urbano cittadino. In tale ot-
tica la delibera del Consiglio comu-
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nale del mese scorso si propone di
definire parametri e criteri per l'at-
tuazione della edilizia convenzionata
nelle aree di trasformazione, men-
tre nulla ¢ ancora definito per la
citta antica. Si ¢ trattato quindi di
un atto necessario, di un atto do-
vuto, di un provvedimento che non

¢ sempre nell'ottica di non ostaco-
lare e nemmeno paralizzare inizia-
tive altrimenti praticabili e
realizzabili. L'arch. Baresi ha ricor-
dato con l'occasione gli scopi ¢ le
finalita del provvedimento, che si
propone di coniugare le trasforma-
zioni piu significative con un indi-

all'arch. Baresi, il presidente dei
costruttori edili geom. Campana ha
assicurato che l'azione di stimolo ¢
di sollecito del Collegio Costruttori
nei confronti della Amministrazio-
ne comunale proseguira con lo
stesso spirito costruttivo ¢
collaborativo espresso negli anni

dovrebbe impedire ne
ostacolare gli interven-
ti convenzionati nelle
aree esterne, in tutto
una decina. L'ing.
Venturini ha ribadito la
propria convinzione
che il provvedimento ¢
nell'interesse della cit-
tadinanza ma nel
contempo tiene conto
anche delle istanze de-
gli operatori; l'applica-
zione della nuova nor-
mativa verra comun-
que periodicamente
monitorata, con la pie-
na apertura alle osser-
vazioni di cittadini ed
operatori. Nel caso i
parametri ed i criteri
fissati, nonche¢ la nor-
mativa stessa, risultas-
sero alla prova del fatti
meritevoli di correttivi,
I'Amministrazione va-
lutera le relative pro-
poste con la massima
disponibilita, senza al-
cun pregiudizio.

Edilizia residenziale convenzionata:
il testo dell’articolo 32

L’art. 32 sull’edilizia residenziale convesionata é parte integrante delle
norme tecniche del Piano regolatore di Brescia. Eccone il testo: “Per la
realizzazione di interventi di particolare importanza si dara luogo a con-
vengioni specifiche. Le convenzioni sono di due tipi: quelle relative alla
citta antica, e quelle relative al resto del territorio comunale.

1. Citta antica (zone A): gli interventi di risanamento conservativo e di
ristrutturagione che l'amministrazione convengionera sono quelli che inte-
ressino una superficie di almeno 1.200 mq di Slp. La convenzgione riguar-
dera, in questo caso la parte residenziale dell'intervento, esclusa quella
occupata dai proprietari e dai loro parenti sino al secondo grado. La dura-
ta degli obblighi dipendera dalla quantita di alloggi destinati dal conces-
sionario alla cessione o locazione a prezzi convenzionati, ma in ogni caso
non potra essere inferiore a 9 anni e superiore a 16 anni.

2. Resto del territorio: gli interventi per i quali é richiesta la conven-
zione sono quelli inclusi in Aree di Trasformazione di entita superiore ai
7.000 mq di Slp residenziale. La convenzione deve fissare il tipo edilizio, il
taglio degli alloggi, la quota di unita immobiliari destinata alla locazione e/
o cessione a prezzi convenzgionati o ad edilizia economica e popolare. Que-
sta quota, salvo diversa specifica previsione per ciascun Progetto Norma,
sara pari: al 10% nel caso di cessione gratuita di alloggi realizzati; al 20%
nel caso di affitto a prezzi convenzionati; al 30% nel caso di cessione di
aree o di diritti volumetrici; al 30% nel caso di convenzionamento dei prezzi
di vendita. L'A.C. provvedera a predeterminare e a periodicamente ag-
giornare parametri e criteri per la determinagione dei prezzi e dei canoni.

Tale disponibilita ¢, ¢ sara,
ancor maggiore per quanto concer-
ne la citta antica. L'ing. Venturini
ha in animo di seguire con partico-
lare attenzione le prime istanze
che verranno, o potranno venire,
presentate per le zone A, affinche
vengano analizzate e valutate, sen-
za scartare a priori alcuna opzione

rizzo politico che privilegia forme
di calmieramento dei prezzi di ven-
dita. Nel contempo anche lo stes-
so arch. Baresi ha riconosciuto le
difficolta ¢ la delicatezza connes-
se con l'applicazione di forme di edi-
lizia convenzionata nelle aree della
citta antica.

All'assessore Venturini ed
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scorsi. Ovviamente il Collegio
Costruttori monitorera costante-
mente 1’applicazione delle regole
contenute nell’art. 32.
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