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LE NUOVE REALTA URBANE:
GLI AGGLOMERATI DEL FUTURO
SARANNO RETE DEI SERVIZI

Nuove realta urbane: per-
corsi aconfronto. Questo il tema
del convegno promossoil 21 mag-
gio scorso dal Gruppo Giovani Im-
prenditori Edili di Centredil-Ance
Lombardia. Nel corso dei lavori,
svoltisi nella cornice di Palazzo
Terragni a Como, il tema e stato
trattato allaluce di una considera-
zione di fondo che é statatracciae
premessadegli interventi: "Oggi piu
chemai occorrefocalizzarel'atten-
zione sulle realta urbane emergen-
ti, individuando nuove politiche di
riqualificazione e gestione del ter-
ritorio, nella consapevolezza che
non esiste una soluzione unica per
tuttelecitta. Laprogettazionerichie-
deunapproccio nuovo, che coniughi
leragioni dellasostenibilitaeconomi-
caconlaquditaarchitettonicaed am-
bientaledegli insediamenti”. | percor-
si "sottoposti ad analisi”, quindi,
sono stati scelti "a dimostrazione
cheoperatori privati ed Amministra:
zioni giaoperanoin questadirezio-
ne", in particolarel'interesse e sta-
to focalizzato sui progetti: il
"Kilometro Rosso" (nei pressi di
Bergamo sara realizzato un Parco
Scientifico Tecnol ogico promosso
daprivati); gli "East End Studios’
di Milano (propongono spazi cultu-
rali ed espositivi in una ex area
dismessa); il "Progetto Carmine"
(avviato dal Comune di Brescia,
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Nel futuro sara sempre pill necessario realizzare un concreto raccordo
fralearee” nuove’ eantiche dellecitta

“ Oggi pit chemai occorrefocalizzarel'attenzione sulle
realta urbane emergenti, individuando nuove politiche di
riqualificazione e gestione del territorio, nella consapevo-
lezza che non esiste una soluzione unica per tutte le citta” .
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prevedeil recupero del quartiere).

Ai lavori hanno preso parte
Giuseppe Colleoni, presidente
Centredil-Ance Lombardia; Mar-
co Di Paola, presidente Comitato
Nazionale Giovani Imprenditori
Edili Ance; Marco Doneda, presi-
dente Gruppo Giovani Imprendito-
ri Edili di Como; Gianni Bertazzi,
presidente gruppo Giovani Impren-
ditori Edili Centredil, AnceLombar-
dia; Roberto Camagni, professore
ordinario di Economia Urbana,
Politecnico Milano; Francesco
Karrer, professoreordinario di Ur-
banistica, UniversitaLa Sapienza;
Italo Rota, architetto; Giuseppe
Santangel o, assessoreall'Urbanisti-
ca e Politiche del Territorio del
Comunedi Como; Simona L egge-
ri, vice presidente Gruppo Giovani
Imprenditori Edili dell'Aceb di
Bergamo. Gli interventi sono stati
coordinati daMassimo Ghiloni, di-
rettore Area Mercato Privato
Ance. Larelazioni conclusive sono
invece state affidate a Maurizio
Lupi, responsabile Dipartimento
Lavori Pubblici per Forza ltaliae
Claudio De Albertis, presidente
nazionaledell'’Ance. Il Collegio di
Brescia e stato rappresentato dal
Presidente del Gruppo Giovani Im-
prenditori, Ernesto Bruni Zani eda
numerosi iscritti.

Gianni Bertazzi hainquadra-
toil tema, approfondendo con pun-
tualitale questioni sul tappeto che
- ha detto - possono essere suddi-

visein tre questioni fondamentali:
il superamento delle periferie nel-
I'accezione classica, il mutamento
ddl'investimentoimmobiliare, I'im-
portanza della collaborazione fra
pubblico eprivato. "Oggi s assiste
ad un marcato ritorno all'investi-
mento immobiliare, mase voglia
mo renderlo strutturale dobbiamo
ridurreil gap di tecnologia, veloci-
taefacilitadi accesso, di fruizione
e di mobilita, esistente tranew ed
old economy che puo essere risol-
to soltanto daun soggetto: lacitta,
intesa come portale dei vari biso-
gni sociali. Finoralalegidazionee
la pianificazione urbanisticaaveva-
no privilegiatoinmodo preponderante
la residenza, cioe il bisogno
insediativo primario, a cui erane-
cessario dare una risposta a bre-
Ve, intermini quantitativi, per sod-
disfare unadomanda sempre mag-
giore. La"findizzazione" dei piani,
rivolta al'edilizia residenziale ha
mascherato efacilitato, le carenze
del sistema di pianificazione. Le
Srutturedelle nostrecittasono, quin-
di, il risultato delledisarticol azioni tra
attivita, sistemi produttivi eresiden-
ze. Nerisultacheladisciplinaurba-
nistica improntata a compartimenti
stagni, € la negazione del rapporto
casalcittafunzioni dimostrandos cosi
poco feconda di innovazioni ed in-
vestimenti”. Ecco, quindi, secondo
Bertazzi, che la citta deve essere
posta in condizione di sapersi
evolvere: "Senellacittamedievale

lapolifunzionditadellacasagaranti-
vaad propriointernolacompresenza
di funzioni abitative, produttive, di-
stributive, e le funzioni pubbliche
erano risolte tramite pochi edifici,
caricati di significati smbolici, de-
terminando sul territorio laforma-
zionedi celluleinsediativeindipen-
denti, oggi, |'articolazione delle at-
tivita e delle specializzazioni pro-
duttiveeterziarie, hafavoritolosvi-
luppo di sistemi complessi
interagenti traloro. Per questo, nel-
lacittamoderna, per ridare ordine
e consentire la gestione di proble-
mi sempre piu complessi e diver-
samentecorrelati, c'ébisogno di re-
golesemplici”.

[ problemasemmai équello
di individuare gli strumenti utili a
determinare i cambiamenti, stru-
menti che il relatore individua
innanzitutto "in nuove forme
gestionali dei Piani Regolatori, che
devono essereflessibili e adattabili
alla struttura economica e sociale
del territorio, cosi dafavoriregliin-
terventi, come accaduto per il "Pro-
getto Carmine" di Brescia ed il
"Kilometro Rosso" di Bergamo.
Solo in tal modo possono essere
esaltatelefunzioni urbanistiche at-
tive proprie dellaamministrazione
edil ruoloddl'iniziativaprivata. S
dovrebbefavorireil rapporto pub-
blico-privato che € stato ridotto,
negli anni passati, ai meri termini
della speculazione, dalimitare at-
traverso vincoli e precetti convali-

“ Oggi s assiste ad un marcato ritorno all'investimento immobiliare, ma se vogliamo renderlo
strutturale dobbiamo ridurreil gap di tecnologia, velocita e facilita di accesso, di fruizione e
di mobilita, esistente tra new ed old economy che puo essere risolto soltanto da un soggetto:

la citta, intesa come portale dei vari bisogni sociali” .
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dati dai Tar". In campo entra an-
che la tutela del patrimonio
architettonico, che non puo e non
deve essere estesa a 360 gradi,
anche laddove non se ne avverte
la necessita. "Il problema non ri-
guardatanto laconservazionedel-
le memorie storiche, bensi ladefi-
nizionedi unaculturadel nuovo nel
vecchio, ed accanto al vecchio. Se
vogliano determinare una nuova
funzionalita urbana € necessario
agire in profondita con strumenti
nuovi, anche demolendo e rico-
struendo, senza I'assurdo vincolo
del rispetto dellasagoma; significa
individuare meccanismi economici

che permettano, attraverso unavi-
sione piu dinamicanei riguardi del
costruito, di rilanciare situazioni
compromesse, adottando strumenti
di pianificazione agibili ed agili,
finanziabili dacombinazioni pubbli-
co-privato". "E' importante - ha
proseguito Gianni Bertazzi - chele
Amministrazioni, le Soprintenden-
ze, comprendano che é contropro-
ducente ostacolare gli investitori
che desiderano recuperare aree ed
edifici, chealtrimenti andrebberoin
roving, che andrebbero facilitate
quelleiniziative che culturamente
e propositivamente hanno un ca-
rattere innovativo, in grado di in-

nescare nuovi process e differenti

formule insediative, non dimenti-

cando, tuttavia, chel'investimento,

soprattutto privato, deve essere
economicamente fattibile e reddi-
tizio, valorizzando il processo vir-
tuoso che un progetto puo innesca
re, come il caso degli East End
Studiosdi Milano. Un progetto che
ha permesso di ospitarein un'area
dismessa attivitalegate alla cultu-
ra, moda, spettacolo e alapromo-
zione di prodotti e servizi. In so-
stanza, occorre acquisire unanuo-
vasensibilitaurbana, maggiormen-
teindirizzata alla"pratica" (quale
naturale evoluzionedel territorioe
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dellasuatrasformazione) piuttosto
cheadla"teoria" (intesacome nor-
mativa urbanistica astratta, con le
sueaprioristiche applicazioni gene-
ranti anacronistiche citta, tipicadel
Sistema pregresso)”.

Una parte del lavori é stata
riservata anche all'esame del Pro-
getto Carmine (neriferiamo in un
articolo seguente facendo il punto
dellasituazione). Roberto Moreni,
dirigente del Comune di Brescia,
nehatracciato lafilosofia: "All'in-
terno di un quartierein condizioni
di crescentedisagio social, il pro-
getto, oltre amolteplici interventi

dividua 68 edifici da risanare per
un totale di circa 34.000 mq; ad
0ggi Sono stati giapresentati 60 pro-
getti di recuperointegrale. | lavori
giaavviati ofiniti riguardano circa
40 immobili per un totale di circa
25.000 mq. Il quartiere nel corso
degli anni '80 éstato oggettodi una
politica di intervento diretto, che
prevedeva |'acquisizione ed il
recupero degli edifici degradati
(dal "75a '90 sono stati risanati cir-
ca3504dlloggi). | flussi di finanzia-
mento cui S eraattinto furono con-
siderevoli e costanti (il piano
decennale per lacasd). L'azione €

quanto si ritennero raggiunte le
condizioni perchéil mercato com-
pletasseil risanamento”. Ora, come
ha spiegato Moreni, & necessario
rilanciare la questione. Per questo
"recentemente € stato messo a
punto un progetto complesso di
riqualificazione. Sono molteplici gli
obiettivi: completareil risanamento
edilizio del quartiere; riprendereil
controllo del territorio; sostenereed
elevare i servizi esistenti,
insediarne di ulteriori e sostenere
le attivitaeconomiche".
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