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IMMOBILIARI
REDATTO IN
COLLABORAZIONE
CON ANCE
LOMBARDIA

TIENE IL MATTONE BRESCIANO,
IL MERCATO RESIDENZIAL E 2006
CHIUDE A25 MILIARDI DI EURO

A Brescia il mercato
2006 ha scambiato abita-
zioni per quas 2.500 milio-
ni di euro. Considerando
una tendenza lineare nel
lungo periodo, 1996-2006,
i volumi di fatturatodel ca-
poluogo sono aumentati
mediamente del 24 per
cento e del 21 per cento
nellarestantepartedi ter-
ritorioprovinciale. Lasoli-
dita del settoreeconomico
immobiliarelocale etesti-
moniatadallo stato del set-
toredelle costruzioni par-
ticolarmentedinamico dal
2002. Aumentanoquindi gli
scambi sututtoil territorio,
principalmentein provin-
cia, dove la domanda di
casa S € mostrata piu so-
stenuta. Nel 12 mes del-
['anno sono stati trasferiti
circa2milioni di metri qua- | dati presentati conil deci- nio si prospetta infatti una nuova
drati, di cui circal,5milio- | mo Rapporto sul mercatoimmobi- fase all'insegna della qualita nella
ni nellaprovinciae420mila | liare predisposto da Centredil- praticaediliziaenelleinterazioni col
aBrescia. Semmai s nota | AnceLombardia, cheraggruppale territorio: laqualitadegli immobili
una stagnazione del mer- associazioni provinciali dei saradettatainprimoluogo ddl'ado-
catoin dittaafrontedi una cos_truttori Iqmba_rdi,insiemeaSce- zio_ne_:di soluzioni (?ostrLrttiveaddta
maggior edinamicitain pro- nari I_njmoblllarl, fanno Il_Jce sull(_a efﬂuenzaenergetl_ca, maant_:hepla

L priorita che dovranno guidare gli  un nuovo approccio col territorio,
it operatori. Per il prossimo decen- tesoallo sviluppo sostenibiledelle
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aree urbanetramitelariqudificazione
degli gpazi disamess, eddlagaranziadi
un'adeguata dotazione infrastrutturae
dd territoriofindizzatad!'accessbilita
degli insediament.

UN SETTORE CHE RE-
STATRAINANTE - Nell'ultimo
decenniol'ediliziaerisultatail set-
tore trainante dell'economia lom-
barda, allineato ormai sulletenden-
Ze europee, CON Una crescita con-
tinuadel girodi affari generatodalla
compravenditadi abitazioni soprat-
tutto nei capoluoghi: laLombardia
scambiaabitazioni per 25,7 miliar-
di di euro, e nel periodo 1997-2006
i volumi di fatturato sono aumen-
tati in mediaannua mente del 30%
nei capoluoghi edel 18% nellepro-
vince. La quotadi investimenti in
edilizias e assestata nel 2006 at-
tornod 7,7%degli impieghi del PIL
regionale, coinvolgendo nel 2006
oltre6,6 miliardi di euro di investi-
menti in nuove costruzioni residen-
zidi ed dtrettanti per edifici nonre-
sidenziali, 6,9 miliardi di euro per
manutenzioni eristrutturazioni, non-
ché 3,7 miliardi di euro per I'ambi-
to delle opere pubbliche. Il settore
dell'ediliziaregistrain Lombardia
poco meno del 21% degli occupati
nel compartoindustrialeregionae.

In Lombardia e localizzato
circail 16% dello stock residenziae
italiano: un patrimonio che oggi
ammontaapiudi 4,2 milioni di case,
cresciuto dal 1997 di circail 10%.

IL MERCATO BRE-
SCIANO - L'interessante lavoro
svolto dagli esperti hadedicato una
specificaanalisi aciascunaprovin-
cia lombarda. Per Brescia le pri-
me osservazioni svolteriguardano
['aumento del volume d'affari ge-
nerato dalle compravendite di abi-
tazioni nel capoluogo: lineareelen-

Nei 2006 sono stati trasferiti circa 2 milioni di metri
quadrati, di cui circa1,5milioni nellaprovinciae420milaa
Brescia. Si nota una sempre pit marcata dinamicita del
mer cato provincialerispettoaquellodelacitta.

tofino al 2000, per poi crescerecon
incrementi consistenti nel triennio
2001-2003. Il mercato provinciale
ha invece prodotto fatturati quasi
costanti lungotuttoil periodo con-
siderato.

Il fatturato generato dalle
transazioni residenzidi di tuttala
provincia hatoccato afine 1996 i
1.135milioni di euro. Oggi larea -
ta locale scambia abitazioni per
quasi 2.500 milioni di euro. Consi-
derando una tendenza lineare nel
lungo periodo, 1996-2006, i volumi
di fatturato del capoluogo sono au-
mentati mediamente del 24 per
cento e del 21 per cento nellare-
stante partedi territorio provincia-
le. Lasoliditadel settore economi-
coimmobiliareloca e etestimoniata
dallo stato del settore delle costru-
zZioni particolarmente dinamico dal
2002.

LA CITTA' FRENA - Au-
mentano gli scambi sututtoil territo-
rio, principad menteinprovincia, dove
ladomandadi casas émostratapiu
sostenuta. Nei 12 mesi dell'anno
sono stati trasferiti circa2 milioni di
metri quadrati, di cui circal,5milioni
nellaprovinciae420milaaBrescia.
Analizzando puntua mentegli ambiti
territoriali § nota una sempre piu

marcatadifferenziazionefrail mer-
cato cittadino, chemostrasegnali di
stagnazione del mercato, e quello
provincide conmaggioredinamicita
A Brescia, dopo un decennio di cre-
scita continua, il giro d'affari nel
compartoresidenzideredizza, infatti,
il primo dato negativo, -4 per cento,
accompagnato da una sostanzial-
mente stabilitadelle compravendite
sui livelli del 2005. Allabasedi que-
i risultati i registrano, ancheper il
2006, incrementi dei vaori di mer-
cato degli immohili sututtoil territo-
rio, pitl precisamentedel 5 per cento
nel capoluogo e dell'8 per cento nel
restoddlaprovincia. Nel 2006il va
loremedio a metro quadrato per un
immobiledi pregioin zonacentrale
S avvicinavaa 4.000 euro, mentre
per gli immobili nelle zone
semicentrai e periferiche le quota
Zioni hanno raggiunto rispettivamen-
tequota 2.550 e 1.750 euro.

[l trend in crescita continua
dei prezzi degli immobili residenzidi
hadi fatto condizionato ladoman-
da, modificando i comportamenti
degli acquirenti. A Bresciacittala
domandaresidenziale hamodifica-
to negli ultimi anni lasuastruttura
tradizionalee, alefamiglie conso-
lidate, che si confermano come

Il valoremedio al metro quadrato per unimmobiledi
pregio in zona centrale s avvicina ai 4.000 euro, mentre
nelle zone semicentrali e periferiche le quotazioni hanno
raggiuntorispettivamentequota 2.550 e 1.750 eur o.
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target principale di acquirente, si
Sono aggiunti in partei single, sem-
pre piu interessati ad immobili re-
sidenziali di piccolotaglio, in con-
testi di buonlivello qualitativoe,in
partegli immigrati, i quali si rivol-
gono a mercato dell'usato, localiz-
zato nelle fasce piu periferiche.
LA PROVINCIA TRAI-
NA - Nel resto della provincia i
cambiamenti principali nellacom-
posizione della domanda residen-
zZiales sono verificati conl'aumento
delle giovani coppie e delle fami-
glieabassoreddito (italianee stra-
niere) in cerca della prima casa,
che consolidano latendenzaapre-

ferirei comuni di primae seconda
fascia, dove |le soluzioni abitative
proposte, aparitadi dotazioni e su-
perficie, sono economicamentepiu
accessibili.

A livello demografico, la
conseguenzadirettaestata, nel die-
ci anni (1991-2001), un aumento
dellapopolazione anche superiore
a 40 per cento, soprattutto nei co-
muni pit accessibili dal punto di vi-
stainfrastrutturale: su tutti, Castel
Mella (+41 per cento) e Rodengo-
Saiano (+43 per cento). Un accen-
no specifico é stato effettuato dal-
lo studio in questione anchein re-
lazione al processo di trasforma-

zZione urbanadellacittaconimpor-
tanti progetti: lariqualificazionedel
Comparto Milano, comprensivodel
progetto commerciae"Frecciaros-
sa' che, con i suoi 30mila metri
quadrati di superficie coperta per
complessive 130 attivita commer-
ciali, sarail piugrande centro com-
merciale cittadino in Italia; la
riqualificazionedei Magazzini Ge-
nerali, nella zona sud di Brescia,
dove sono previsti 39mila metri
quadrati di residenze, 12.700 di ter-
Ziario, 32milametri quadrati di ser-
vizi pubblici e4miladi commercio;
"Residenzadi viaLamarmora', uno
sviluppo residenziale da 18mila
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MONTAGGIO MANUALE
NON C'E' DISARMO

SMOL e un nuovo sistema costruttivo per edilizia
per la realizzazione di murature di recinzioni, muri
interrati e non, vasche, piscine, cabine,rivestimento

di palificazioni e murature ammalorate,

""" Campo di special
Taglio e perforazione
armato con utensili'di,
Demolizione controlla
strutture in cemento arn
Taglio di pareti, travi, pil
plinti in cemento armato)

Taglio di' muratura per. git,
aperture, ecc. :
Tagliodipavimentiindustragliper

asportazione di blocchi,
alloggiamento macchinarifpss)
tubazioni antincendio e ScAlIED)

- Carotaggio con foretti dianjantat]
di solette e paretiin cemEeRLD)
armato per passaggi tecniti;

Tecniche operative:

- Idrauliche e meccaniche con
utilizzo di utensili diamantatigs

- Ad espansione idraulica’e

meccanica '
o A -i‘"

Distribuito da

ESANNELL| e | ELLINLE | AbLad

Via dell’artigianato,8-25028 Verolanuova (BS)
TEL 0309362241 FAX 0309362261 www.smol.bs.it

BRESCIA - via Codignole, 54
tel. 030 3542849 » fax 030 3550628
e-mail: tecnotaglisri@libero.it
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metri quadrati nella zona di Bre-
scia 2, composto prevalentemente
da abitazioni di pregio con alti li-
velli qualitativi; ed infine il
completamento dell'ultimo lotto del
complesso denominato "Borgo
Wuhrer".

Trasformazioni meno radi-
cali, maaltrettanto importanti, sono
inoltre concentrate negli ambiti di
viaTriumplinae dellazonafraSan
Polino e Sant'Eufemia, dovelapre-
visonedellaredizzazionedelame-
tropolitana leggera ha generato un
processo diffuso di riqualificazione
del tessuto edilizio, con contestuale
incremento ddllequotazioni immobi-
liaxi.

In provincia, i comuni mag-
giormente interessati da cantieri
sono localizzati verso il lago di
Garda, nellafascia compresafrai
comuni di Lonato, Salo e
Desenzano, e nella zona della
Franciacorta, principalmente nel
comunedi Rovato, dovesi registra
un aumento diffuso dell‘attivitaedi-
lizia. Nelle zonevadlive, in partico-
larenellava Trompia, dopo anni di
stagnazione, il 2006 havisto un sen-
sibileaumento dell"attivitaimmobi-
liare in particolare nei centri piu
vicini al capoluogo come Nave,
Bovezzo e Concesio, ma anche a
Lumezzane e Gardone Val
Trompia

MENO EUFORIA SU-
GLI UFFICI - Il mercato degli uf-
fici nella seconda piazza del nord
Italia, s eélasciato alle spalleil pe-
riodo di euforia conseguente al
boom di produzionedei primi anni
del decennio e si sta stabilizzando
su buoni livelli di rendimento, circa
il 6 per cento annuo, grazie ad un
incremento dei valori del 6,5 per
cento, pari acircail doppio della

I'n provincia, i comuni maggior menteinter essati da can-
tieri sonolocalizzati ver soil lago di Gar da, nellafasciacom-
presafrai comuni di Lonato, Salo e Desenzano, endlazona
dellaFranciacorta, principalmentenel comunedi Rovato.

media nazionale. Nicchia trainan-
te del mercato sono gli uffici di
ClasseA Situati in aree semicentrali,
in particolare Brescia 2, o periferi-
che, madotate di buonaaccessibi-
lita. Questo settore, che intercetta
preval entemente ladomandadegli
investitori istituzionali edel grandi
gruppi internazionali, hafatto regi-
strare aumenti delle quotazioni
prossime ai 10 punti percentuali
trainando tutto il comparto, anche
se verso lafine anno sono emers,
anche in questa nicchia di merca-
to, i primi segnali di saturazione.

Il mercato degli immobili
commerciali risente fortemente
dellastrutturadel sistemadistribu-
tivodellacittaedellaprovincia: la
superficie complessiva del
comparto ammontaa2,3 milioni di
metri quadrati, di cui pitdel 50 per
cento sono concentrati nel solo
capoluogo.

Brescia € la terza citta nel
nord Italiaper numero di punti ven-
dita nella grande distribuzione or-
ganizzata (dopo Milano e Torino)
e, considerando tutto I'insieme del-
la provincia e del capoluogo, la
grande distribuzione arrivaaqua-
si 125.000 metri quadrati di super-
ficiedi vendita. Nel periodo indi-

cato, ein particolare nel quinguen-
nio 2000-2005, I'industriadelle co-
struzioni s edistintaper dinamicita
eper il peso assunto dagli interventi

di recupero del patrimonio residen-
zZiale, rilevanterispetto a contesto
nazionale, segno forseanchedi un
innovativo rapporto pubblico-priva:
to.

IL QUADRO REGIO-
NALE - Questi appena descritti
sono gli elementi che balzano al-
I'occhio in unaprimaletturadel -
lo studio presentato afine marzo
da ANCE Lombardia-Centredil
e Scenari Immobiliari, studio ora
giunto alla decima edizione. Si
tratta del rapporto sul mercato
immobiliare lombardo dal titolo
"1997-2007-2017: vent'anni di
mercato immobiliare e territorio
inLombardia". Un'ineditaanalisi
delle grandi trasformazioni av-
viate in Lombardia negli ultimi
dieci anni e una proiezione degli
scenari sul territorio regionale
per il prossimo decennio.

Lalettura dei dati relativi
al decennio appena trascorso in
Lombardia evidenzia una pro-
gressiva ed apparentemente
inarrestabil e espansione del nu-
mero delle compravendite del

Il mercatodegli uffici s elasciato allespalleil periodo
di euforia conseguenteal boom di produzionedei primi anni
del decennioes stastabilizzando comunquesu buoni livelli
di rendimento (circail 6 per cento annuo).
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mercato immobiliare, che mostra
tuttavianegli ultimi tempi segnali
di rallentamento. Nel 2006 si ri-
leva nella intera Regione un au-
mento del 7,5%, frutto del
bilanciamento tra la leggera
flessione dei dati dei capoluoghi
(-4%) e I’incremento delle re-
stanti aree delle provincie
(+14%).

Stessa tendenza si € regi-
strata per il fatturato del settore
immobiliare, cresciuto comples-
sivamente del 4%, main diminu-
zione soprattutto nei grandi cen-
tri urbani dopo dieci anni di cre-
scita. Non hanno accennato in-

vece a diminuire i prezzi degli
immobili, con un progresso me-
dio complessivo del 5% nel 2006.
Nel mercato dell'edilizia
non residenziale si registra una
crescita, in corso dal 2004, per
gli immobili ad uso ufficio, dovu-
tasoprattutto alla presenza degli
investitori esteri, sempre piu in-
teressati alle piazze intermedie
come ad esempio Brescia.

La tendenza comune é
I'orientamento su alloggi di di-
screta condizione qualitativa,
ubicati in contesti facilmente
raggiungibili e dotati di tutti i ser-
vizi primari, anche se complessi-

vamente dominal‘allontanamen-
to dai centri storici elapreferen-
zaverso superifici medio-grandi.

Le previsioni per il breve-
medio periodo in Lombardiavan-
noindirezionedelastabilizzazione
dei valori immobiliari: senel 2007
s prevede un aumento dei prezzi
del 3,5%, il volume delle
compravendite & destinato a stabi-
lizzarsi, cosi come quellodegli in-
vestimenti, eil fatturato dell'intero
comparto residenziale a crescere
di poco piudell'1%

P MARCEGAGLIA

building ¢ divisione Ponteggi Dalmine

ATTREZZATURE E SISTEMI PER L'EDILIZIA INDUSTRIALIZZATA
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PONTEGGI
Multidirezionale - Telai prefabbricati
Giunto/tubo - Tavole metalliche

CASSEFORME

SISTEMI DI PUNTELLAZIONE
RECINZIONI PROVVISORIE
ASCENSORI DA CANTIERE

TRIBUNE E PALCHI
PER LO SPORT E SPETTACOLO

NOLEGGIO, VENDITA
E PROGETTAZIONE

Via Trento 80 - 25030 Trenzano (Bs) Tel.030 9977052 - Fax 030 9977384
www.gruppomarcegaglia.com - www.ponteggidalmine.it
e-mail: nicola@panizzaubaldo.it

CENTREDIL

hitp:/fwww.centredilspa.com - E-mail: info@centredilspa.com

La comadita
di un punto vendita vicino

* 25020 FLERO (BS)
Via Quinzano, 36 - Tel. 030.2680384 - Fax 030.2680878

* 25125 BRESCIA
Via Corsica, 220 - Tel. 030.346061-2 - Fax 030.3541194

* 25062 CONCESIO (BS)
Via Europa, 180 - Tel. 030.2186196 - Fax 030.2180196
* 26900 LODI
Via S. Cremonesi, 4 - Tel. 0371,421204 - Fax 0371.421588
* 24047 TREVIGLIO (BG)
Via Perugino, 3 - Tel. 0363.303747 - Fax 0363.302161

« 25134 S. POLO (BS)
Via Bettole, 60 - Tel. 030.2300180 - Fax080.2302211

La certezza di una
risposta competente
ai problemi dell’'edilizia

( 00-992.012)

SHOW ROOM:
Via Bettole 64 - Loc. 5. POLO (BS)
Tel. 030.2315344 - Fax 030.2301751
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Via Edison 7 - Tel. 030 2530718 - Fax 030 2530887 - NAVE (Brescia)

DEMOLIZIONI FABBRICATI CIVILI E INDUSTRIALI
CON STRUTTURA IN MURATURA, IN CEMENTO ARMATO E FERRO

SCAVI — BASAMENTI INDUSTRIALI — DEMOLIZIONE CON IMPIEGO DI ESPLOSIVI
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