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LE NOVITA’ DELLA FINANZIARIA:
DAGLI “SCONTI” SULL’IVA
AGLI INCENTIVI ENERGETICI

La notizia ¢ diventata "uffi- valente la destinazione abitativa (gli

Nel 2007 si potra an-
cora godere dell'Iva ridot-
ta al 10% per la manuten-
zione delle abitazioni.

Non solo, per tutto
I'anno in corso sara possi-
bile detrarre una quota
dell'Irpef pari al 36% per
le spese sostenute per gli
interventi di recupero del-
le abitazioni.

A stabilirlo ¢ la Finan-
ziaria che, con il Collegato
(Ia cosiddetta “manovra
bis”) introduce anche un
adempimento che rivolu-
ziona l'iter d'ammortamen-
to dei fabbricati strumenta-
li: d’ora in avanti, il costo
degli immobili industriali
dev'essere registrato in bi-
lancio al netto del costo del-
I'area sottostante.

E, infine, lo stesso te-
sto introduce rilevanti no-
vita per gli interventi di
riqualificazione energetica.

Cerchiamo in questi
articoli di approfondire e
spiegare i tre temi oggetto
della nostra attenzione.

ciale" con l'approvazione della Finan-
ziaria: nel 2007 si potra ancora go-
dere dell'lva ridotta al 10% per la
manutenzione delle abitazioni. Non
solo, per tutto I'anno in corso sara
possibile detrarre una quota dell'Trpef
pari al 36% per le spese sostenute
per gli interventi di recupero delle abi-
tazioni e per l'introduzione di specifi-

che agevolazioni per
interventi diretti a
conseguire il rispar-
mio energetico negli
edifici.

Iva agevo-
lata sulle manu-
tenzioni.

Per gli inter-
venti di manutenzio-
ne del patrimonio
edilizio abitativo ¢
stata confermata la
possibilita di applica-
zione dell'lvaal 10%

(anziché del 20%). L'agevolazione
¢ prorogata fino al 2010 e riguarda i
lavori di manutenzione ordinaria e
straordinaria, nonché quelli di restau-
ro e risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia eseguiti su sin-
gole unitd immobiliari classificate
nelle categorie catastalidaAl ad A9
e A1l (a prescindere dalla tipologia
dell'edificio del quale esse sono par-
ti) ed agli interi fabbricati dove € pre-

87

1l Governo ha
ripresentato alcune
agevolazioni gia pro-
grammate dal preceden-
te Esecutivo. Ma ora si
deve fare attenzione alla
registrazione in bilancio
del costo degli immobili
industriali...

edifici che hanno piu del 50% della
superficie sopra terra destinata ad
uso abitativo privato). Specifichiamo
che in questo caso I'lvaridottaal 10%
siapplica, oltre che per le abitazioni,
anche per le somme dovute per la-
vori eseguiti su parti comuni. Al con-
trario, nelle fatture emesse per in-
terventi eseguiti su immobili non abi-

tativi si applica l'ali-
quota Iva del 20%.

La detra-
zione Irpef.

Il limite su
cui calcolare la de-
trazione Irpef ¢ fis-
sato espressamente
nella sua misura
massima e com-
plessiva in relazione
all'immobile e va
suddiviso tra i sog-
getti che hanno di-
ritto alla detrazione.

Non ¢ stata, invece, proroga-
ta la detrazione Irpef per I'acquisto
di abitazioni poste all'interno di edifi-
ci interamente ristrutturati da impre-
se, che rimane quindi in vigore per i
rogiti stipulati entro il 30 giugno 2007
ed a condizione che gli interventi di
recupero sull'intero fabbricato siano
stati ultimati entro il 31 dicembre
2006. Per il resto, rimangono con-
fermate anche per il 2007 tutte le



altre modalita di applicazione del be-
neficio Irpef, daripartire in dieci anni,
pari al 36% delle spese sostenute per
interventi di recupero delle abitazio-
ni, con un limite massimo di 48 mila
euro per ogni singola unita immobi-
liare.

Per poter usufruire della de-
trazione, i pagamenti devono essere
necessariamente eseguiti con boni-
fico bancario o postale entro il 31
dicembre 2007.

Indicazione della manodo-
pera.

Sempre a pena di decaden-
za dai benefici fiscali, in sede di fat-
turazione l'impresa esecutrice dei la-

Impermeabilizzazioni
Riparazioni risanamenti

vori deve indicare separatamente il
costo della manodopera impiegata.
Un nuovo obbligo che riguar-
da sia le agevolazioni consistenti nel-
la detrazione dall'lrpef lorda di un
importo percentuale delle spese so-
stenute fino ad un massimo di spese
di 48.000 euro, per interventi di
recupero edilizio di immobili ad uso
abitativo delle persone fisiche; sia per
analoga detrazione prevista per i Sog-
getti che acquistano unita abitative
comprese in fabbricati sui quali le
imprese di costruzione o di
ristrutturazione immobiliare o le co-
operative edilizie hanno eseguito in-
terventi di recupero edilizio. In que-

sto caso, i lavori di ristrutturazione
devono essere eseguiti entro il 31 di-
cembre 2006 e la cessione o asse-
gnazione dell'immobile deve avveni-
re entro il 30 giugno 2007.

In ordine agli adempimenti
che devono seguire le imprese ese-
cutrici degli interventi edilizi agevo-
lati, si & dell'avviso che in fattura vada
evidenziato il costo complessivo del
personale utilizzato nel cantiere.

Dovra, pertanto, essere indi-
cato sia il costo della manodopera
impiegato direttamente, sia quello di
eventuali subappaltatori secondo
I’ammontare da quest’ultimi comu-
nicato.
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Gli interventi agevolati.

L'agevolazione compete per:
- gli interventi di manutenzione ordi-
naria (solo quando riguardano parti
comuni di edifici residenziali), manu-
tenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia; - opere volte
al superamento delle barriere
architettoniche, aventi ad oggetto
ascensori e montacarichi e, in gene-
rale, ogni intervento che, attraverso
la comunicazione, la robotica ed ogni
altro mezzo di tecnologia pit avan-
zata sia adatto a favorire la mobilita
interna ed esterna all'abitazione per
le persone portatrici di handicap in

situazioni di gravita; - opere finaliz-
zate alla cablatura degli edifici; - ope-
re finalizzate al contenimento dell'in-
quinamento acustico; - opere fina-
lizzate alla sicurezza statica e
antisismica; - opere finalizzate alla
messa a norma degli edifici; - opere
finalizzate alla redazione della docu-
mentazione obbligatoria atta a com-
provare la sicurezza statica del pa-
trimonio edilizio, nonché per la rea-
lizzazione degli interventi necessari
al rilascio della suddetta documen-
tazione; - opere finalizzate ad evita-
re infortuni domestici, come per
esempio, l'installazione di apparec-
chi di rilevazione di presenza di gas

COSTO IMMOBILI INDUSTRIALI:
LO SI REGISTRA NEL BILANCIO
AL NETTO DEL COSTO D’AREA

Con il Collegato alla Finan-
ziaria 2007 (la cosiddetta "mano-
vra bis") ¢ stato introdotto un adem-
pimento che rivoluziona l'iter d'am-
mortamento dei fabbricati stru-
mentali. D'ora in avanti, il costo
degli immobili industriali dev'esse-
re registrato in bilancio al netto del
costo dell'area sottostante. Ai fini
fiscali, il costo delle aree corrispon-
dera al maggiore importo tra quel-
lo iscritto in bilancio e quello otte-
nuto applicando una percentuale al
costo complessivo (per i fabbrica-
ti industriali pari al 30%) e solo

I'ammortamento riferito al costo
del fabbricato sara deducibile fi-
scalmente.

Adeguamento ai principi
contabili internazionali (Ias).

Con quest'intervento, il Le-
gislatore adegua l'applicazione dei
principi contabili nazionali a quelli
internazionali: infatti, con gli las, nel
caso dei terreni sui quali sono edi-
ficati dei fabbricati ammortizzabili,
il costo del terreno - essendo non
ammortizzabile - dev'essere
scorporato da quello complessivo
(comprendente terreno e fabbrica-

Al fini fiscali, il costo delle aree corrispondera al mag-
giore importo tra quello iscritto in bilancio e quello ottenuto
applicando una percentuale al costo complessivo (per i fab-
bricati industriali pari al 30%) e solo I'ammortamento rife-
rito al costo del fabbricato sara deducibile fiscalmente.
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inerti, il montaggio di vetri
antinfortunistica, l'installazione di
corrimano lungo le scale, la sostitu-
zione del tutbo del gas, la riparazio-
ne di una presa mal funzionante; -
opere finalizzate ad impedire il com-
pimento di atti illeciti da parte di ter-
zi;); - interventi di bonifica
dell'amianto; - realizzazione di par-
cheggi pertinenziali; - acquisto, nei
soli limiti delle spese di realizzazione,
di parcheggi pertinenziali.

to). Proprio lo las 16 prevede la
netta separazione contabile del co-
sto di acquisto del terreno dal co-
sto di acquisto del fabbricato nel-
I'ambito del processo di ammorta-
mento, anche se i due beni sono
stati acquistati congiuntamente.
Pertanto, sotto il profilo contabile,
le imprese che adottano gli las
sono gia obbligate a fornire sepa-
rata indicazione in bilancio del va-
lore del terreno e di quello del fab-
bricato, e l'ammortamento € am-
messo solamente per quest'ultimo.

La "manovra bis" ha cosi
ripresentato il principio della non
ammortizzabilita dei terreni e delle
aree occupate dai fabbricati stru-
mentali, in coerenza con le indica-
zioni fornite al riguardo dai principi
contabili internazionali, secondo i
quali le imprese devono indicare se-
paratemene (ovvero scorporare) in



bilancio il valore del fabbricato da
quello del terreno, proprio perché
quest'ultimo non ¢ assoggettabile
ad ammortamento.

E' stato inoltre stabilito in via
forfettaria che il costo del terreno
da imputare in riduzione rispetto al
costo dei fabbricati strumentali og-
getto dell'ammortamento, puo es-
sere nella misura del 20% del co-
sto complessivo (fabbricato + ter-
reno), e del 30% se si tratta di fab-
bricati industriali.

Attenzione, l'applicazione di
queste novita normative ¢ prevista
dal periodo d'imposta in corso alla
data d'entrata in vigore del decre-
to (4 luglio 2006 e convertito in leg-
ge il 4 agosto 2006), e va tenuta
presente anche per le quote di am-
mortamento relative ai fabbricati
costruiti o acquistati nel corso dei
periodi d'imposta precedenti.

Fabbricati acquistati in
leasing.

Per effetto di questa nuova
normativa vengono coinvolti anche
tutti i fabbricati strumentali acqui-
siti mediante contratto di leasing.
Ne consegue che il costo del ter-
reno (non ammortizzabile) dev'es-
sere stimato in misura non inferio-
re al 20% (o al 30% per i fabbri-
cati industriali) della quota capita-
le del canone di locazione finan-
ziaria; la quota interessi dello ca-
none stesso rimarra invece
deducibile secondo le disposizioni
previste per la determinazione del
reddito d'impresa.

Determinazione del valo-
re fiscale.

Per dare attuazione alle nuo-
ve norme, le imprese dovranno
innanzitutto determinare il nuovo
valore fiscale dell'immobile che vie-
ne riconosciuto come costo com-

plessivo del fabbricato.

A tal proposito potrebbero
verificarsi i seguenti casi:

a) quello della "contabiliz-
zazione unica" (il bilancio esprime
un valore unitario del bene e in tale
ipotesi ¢ sufficiente determinare la
quota parte imputabile al fabbrica-
to sottraendo dal totale il 20% (o il
30%) imputabile all'area;

b) quello della "contabiliz-
zazione separata” (il bilancio puo
contenere gia un'indicazione sepa-
rata del costo dell'area rispetto a
quella del fabbricato, tale divisione
non assume rilevanza ai fini fisca-
li, a meno che I'importo imputato

all'area superi le percentuali del
20% (0 30%).

E' quindi necessario
ricalcolare il costo totale, applica-
re la percentuale, determinare il
costo fiscale dell'area ed ottenere
per differenza il costo fiscalmente
riconosciuto per il fabbricato
sottoponibile ad ammortamento).

Non ¢’¢ che dire, la norma-
tiva apre uno scenario di difficile
applicazione e, senza dubbio, di
particolare difficolta interpretativa
nella parte contabile della gestio-
ne dell’impresa edile.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA,
SUL FABBISOGNO PRIMARIO
DETRAZIONI FINO A100MILA EURO
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La Finanziaria 2007 intro-
duce rilevanti novita per gli inter-
venti di riqualificazione energetica.
E'istituita, pertanto, una specifica
detrazione fiscale (da ripartire in
3 quote annuali) pari al 55% delle
spese documentate sostenute en-
tro il 31 dicembre 2007.

L'agevolazione ¢ consentita
per i seguenti capitoli:

- interventi di riqualificazione
energetica di edifici esistenti che
consentano un risparmio di
fabbisogno energetico primario an-
nuo e per un valore massimo di de-
trazione pari a 100 mila euro.

- Interventi su edifici esi-
stenti, parti di edifici o singole uni-
ta immobiliari riguardanti strutture
opache verticali, strutture opache
orizzontali (pavimenti) e finestre
comprensive di infissi, per un va-
lore massimo della detrazione di 60
mila euro, a condizione che siano



rispettati specifici requisiti di
trasmittanza termica (mantenimen-
to del calore).

- Interventi di installazione di
pannelli solari per la produzione di
acqua calda per usi domestici o in-
dustriali e per la copertura del
fabbisogno di acqua calda in pisci-
ne, strutture sportive, case d i rico-
vero € cura, istituti scolastici e uni-
versita, per un valore massimo del-
la detrazione di 60 mila euro.

- Interventi di sostituzione di
impianti di climatizzazione invernale
con impanti dotati di caldaie a con-
densazione e contestuale messa a
punto del sistema di distribuzione,

per un valore massimo della detra-
zione di 30 mila euro.

Il riconoscimento di questo
beneficio ¢ vincolato anche al ri-
spetto di altre due condizioni: a)
l'asseverazione dell'intervento da
parte di un tecnico abilitato, che ri-
sponde civilmente e penalmente
della stessa; b) l'acquisizione, da
parte del contribuente, della
certificazione energetica dell'edifi-
cio.

Inoltre, le spese per la
certificazione energetica, o per 'at-
testato, rientrano tra le spese
detraibili.

Un contributo pari al 55%

degli extracosti sostenuti, viene rico-
nosciuto per interventi di realizzazio-
ne di nuovi edifici o complessi di edi-
fici: a) di volumetria complessiva
superiore ai 10 mila metri cubi; b)
avviati entro il 31 dicembre 2007 e
terminati nei 3 anni successivi; ¢) che
consentano un risparmio di
fabbisogno energetico primario an-
nuo per metro quadro almeno del
50%.

L'idoneita a conseguire rispar-
mio energetico ¢ insita nella dichia-
razione rilasciata dall'installatore (da
conservare).

Erminio Bissolotti

Laboratorio Prove Materiali

Autorizzato dal Ministero LL PP per Prove su
Materiali da Costruzione, Calcestruzzi ed Acciai

Attrezzato per Prove Geotecniche su
Terreni, Rocce e Materiali Stradali,
anche in Sito e con Laboratorio Mobile

COLAB

Servizi Tecnici per I’Ingegneria Civile
Consulenza per preparazione capitolati, sistemi qualita
aziendale, cantieri e laboratori, consulenza tecnologica.
Studio, progettazione e controllo di miscele di
conglomerati cementizi e bituminosi.

Indagini per programmazione interventi di
manutenzione stradale, progettazione tecnica delle
sovrastrutture stradali.

Indagini geotecniche per nuove costruzioni, studio e
progettazione di stabilizzazione terreni con scarse
caratteristiche meccaniche.

Prove di carico su pali di fondazione, solai, ponti.

Sistema di Qualita Certificato secondo UNI EN ISO 9001

GEOLABs.r.l.
Via Cernaia, 24 - 25124 Brescia
®030/3543925 & 030/3532405 geolab@geolab.bs.it

BONTEMPI DEMOLIZIONI SPECIALI s.r..

TAGLIO CEMENTO ARMATO

INTERVENTI DI DEMOLIZIONE NON DISTRUTTIVA SU STRUTTURE
IN CEMENTO ARMATO CON INPIEGO DI MACCHINE OPERANTI
CON LAME DIAMANTATE AD ALTA TECNOLOGIA

Tagli eseguiti in assenza di polvere e di vibrazioni

CAMPO DI SPECIALIZZAZIONE

- TAGLIO E PERFORAZIONE DI CEMENTO ARMATO CON UTENSILI DIAMANTATI

- DEMOLIZIONE CONTROLLATA DI STRUTTURE IN CEMENTO ARMATO

- TAGLIO DI PARETI, TRAVI, PILASTRI E PLINTI IN CEMENTO ARMATO

- TAGLIO DI MURATURE PER GIUNTI, APERTURE E PASSAGGI

- TAGLIO DI PAVIMENTI INDUSTRIALI PER ASPORTAZIONE BLOCCHI,
ALLOGGIAMENTO MACCHINARI, POSA TUBAZIONI ANTINCENDIO E SCARICO

- CAROTAGGIO CON FORETTI DIAMANTATI SU SOLETTE E PARETI IN CEMENTO ARMATO
PER PASSAGGI TECNICI

TECNICHE OPERATIVE ED ATTREZZATURE UTILIZZATE o‘empi
- SEGHE A PARETE A DISCO DIAMANTATO 4
- SEGHE DA PAVIMENTO A DISCO DIAMANTATO a

- SEGHE A FILO DIAMANTATO

sV

g
- CAROTATRICI ELETTRICHE ED IDRAULICHE g
- DIVARICATORI AD ESPANSIONE IDRAULICA o, _‘99
- PINZE IDRAULICHE MANUALI Molizio®

Via Mas Cior, 14/16 - 25080 Raffa di Puegnago (BS)
Tel. 0365 554 254 - 0365 554 255 - fax 0365 554 252
www.bontempidemolizioni.it
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Sin dal 1965 siamo nel settore
dell'edilizia, specializzati nella
demolizione e lo smaltimento degli

inerti prodotti.

L'utilizzo di strumenti
tecnologicamente avanzati

ci permette di ridurre in modo
considerevole le polveri emesse,
preservando cosi la salute
dell'ambiente e del nostro

personale.

Corbat ha sempre creduto nel riciclaggio

della materia prima e a questo proposito
offre soluzioni concrete nel trattamento

dei materiali riciclabili quali cemento armato,

et e CEQP.
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Con il riutilizzo di materiali recuperati

Associato AR -
si ottiene un notevole risparmio di materia SHERI Coinssio SINJERT
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